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Moderne og attraktive boliger med god service og godt naboskab er bare nogle af de
goder, man far som beboer i en af vores 8.500 forskellige boliger pa hele Fyn.
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Selskabet bestar pr. 30. juni 2016 af i alt 92 afdelin-
ger med 8.520 boliger.

| regnskabsaret er der ikke opfart nybyggeri.

| boligselskabet beskaeftiges ca. 120 funktionaerer
og 2 elever samt et varierende antal lgst ansatte.

P& repraesentantskabsmedet den 19. november
2015 blev Erling Nielsen genvalgt som formand for
organisationsbestyrelsen. P& samme mede blev
Kirsten Tonnes, Annelis Pedersen, Jan Andersen,
Jorgen Hundsdahl og Christian Bense genvalgt til
bestyrelsen. — Malde V. Beinthin valgte at udtreede
af bestyrelsen, og i hans sted blev Ib Poulsen valgt
ind i bestyrelsen.

Endvidere blev revisionsfirmaet Pricewaterhouse-
Coopers genvalgt.

Arets resultat er realiseret med et underskud pa kr.
2.951187, som dackkes af selskabets arbejdskapital.

Underskuddet kan henferes til egede udgifter i for-
bindelse med overgang til nyt IT-system, implemen-
teringen af nyt lansystem samt udgifter til afholdelse
af selskabets jubileeum.

Der er afskediget og fritstillet medarbejdere, hvortil
der i arsregnskabet er indregnet samtlige forpligtel-
ser i overensstemmelse med geeldende regler.

Derudover har det som folge af sygemelding veeret
ngdvendig med ekstern assistance til lenfunktionen.

Ligeledes har det veeret nedvendigt at sege ekstern
bistand til udarbejdelse af arsregnskaber mv.

Afdelingsmidler i feelles forvaltning skal forrentes
med en procentsats, der svarer til det faktisk opnae-
de afkast pa de samlede faellesforvaltede midler. Pa
den baggrund er mellemveaerende med afdelinger
forrentet med 1,82%, og dispositionsfonden er for-
rentet med samme sats. Forrentningen ligger over
det budgetterede og ma betegnes som et meget
tilfredsstillende resultat.

Nettoadministrationsudgifterne ligger ca. kr. 3,86
mio. over budgettet, hvilket kan henfgres til de oge-
de udgifter, der ligeledes gav et negativt resultat for
regnskabsaret; se ovenfor.

Nedenfor ses niveauet for nettoadministrationsud-
gifter pr. lejemalsenhed i forhold til 3 boligorganisa-
tioner udvalgt via Landsbyggefondens analysered-
skab "tvillingvaerktgjet”. Som det fremgar, ligger FAB
pa 2. pladsen med laveste nettoadministrationsud-
gifter pr. lejemalsenhed for de analyserede boligor-
ganisationer.

| forhold til forvaltningsrevisionens kerneomrade
— sparsommelighed — har vi fastholdt fokus pa ud-
viklingen i vores administrationsudgifter. — Dette vil
kunne aflaeses i budgettet for det kommende ar,
hvor der budgetteres med en nedseettelse af netto-
administrationsudgiften pr. lejemalsenhed.
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Arets afdelingsregnskaber viser et mindre under-
skud i 7 afdelinger, mens de resterende afdelinger
udviser et overskud af varierende stgrrelse.

Der er i regnskabsaret ydet tilskud pa ca. 5,2 mio.
kr. fra selskabets dispositionsfond til en raekke af-
delinger. Afdelingerne har modtaget tilskud til bl.a.
fysiske helhedsplaner, tagrenovering samt nye dore
og vinduer.

Bestyrelsen arbejder fortsat videre med strategi-
og malsaetningsprogrammet, og i arets leb har der
veeret fokus pa f.eks. miljgpolitik, hvor der er blevet
udfeerdiget og vedtaget en decideret miljgpolitik for
FAB, hvor selskabet arbejder videre med og foku-
serer pa f.eks. energioptimering, handtering af far-
ligt affald og arbejdsmilje. — Der skal i hejere grad
seettes nogle konkrete mal for disse omrader frem-
adrettet, og bestyrelsen vil lsbende felge op pa ud-
viklingen.

Bestyrelsen var den 4.-5. marts 2016 pa ar-
bejdsweekend pa Comwell Kellers Park i Vejle.
Fredagen gik med afholdelse af et forleenget besty-
relsesmede, hvor der var god tid til at fa dreftet de
mange forskellige aktuelle emner og sager.

Lerdagen stod i malsaetningsprogrammets navn.
Der var tilkommet nye bestyrelsesmedlemmer, som
ogsa skulle introduceres til bestyrelsens arbejde
med strategi- og malseetningsprogrammet. Vores
nye projekt "Tidssvarende kundeservice” blev lige-
ledes introduceret, og her skulle bestyrelsen ved
hjeelp af cases og gvelser arbejdede med at kvalifi-
cere projektet til gavn for beboerne.

Dette skete blandt andet gennem arbejde med
kommende spergeskemaundersogelser til FABs be-
boere og boligsegende.

Herudover blev der arbejdet med, hvordan effektiv
drift og god kundeservice kan ga hand i hand.

FAB er medlem af BL's 3. kreds, hvor der i april 2016
blev afholdt kredsvalgmgde. Fra FAB blev Erling
Nielsen genvalgt som kredsformand, mens Jimmy
Andersen, Susanne Rasmussen og Bent Bollingtoft
blev genvalgt og Jan Andersen nyvalgt som kreds-
repraesentanter. FAB fik samtidig indvalgt 3 supple-
anter.

Der afholdes en arbejdsweekend samt 4 arlige re-
praesentantskabsmeder i kredsen, hvor dagsorde-
nen er en blanding af aktuel boligpolitik planlaeg-
ning af aktiviteter i kredsen, erfaringsudveksling og
information mellem BL’s bestyrelse og kredsen.
Endvidere har der veeret afholdt en raekke kredsmo-
der om bl.a. effektiv drift og digitale afdelingsmeader.
Endelig har kredsen nedsat et aktivitetsudvalg og et
kursusudvalg, der sikrer fremdriften i udviklingen af
aktiviteter og arrangementer i kredsen.




FABs repraesentanter er sdledes gennem kredsar-
bejdet med til pa landsplan at praege og tale bebo-
ernes sag.

Igen i &r har kursusudvalget arrangeret en kursus-
dag for afdelingsbestyrelserne samt en aften for
nyvalgte medlemmer. Kurset er fortsat gratis og vi
oplever stigende interesse for deltagelsen ar for ar,
sa det er meget positivt.

Gennem det seneste ars tid har vi gennemfort en
reekke sendringer og nye tiltag omkring formands-
mederne, saledes at mederne ofte beskaeftiger sig
med et relevant emne, ligesom vi gennem ’kend din
sidemand’ forsgger at fa afdelingsbestyrelsesfor-
maendene til at kende hinanden og de forskellige
afdelinger endnu bedre.

Udover at veere meget aktive med hensyn til at re-
novere selskabets eksisterende boliger, sa vil FAB
gerne bygge nye boliger, hvor vi mener, at det vil
veere fornuftigt og hvor der er et behov. — FAB er sa-
ledes i dialog med flere kommuner pa Fyn omkring
mulige nybyggerier.

| det forgange ar er byggeriet af familieboliger i Rin-
ge pa Steberigrunden blevet igangsat, ligesom der
skal opferes boliger i Brylle i Krybilyparken.
Herudover er FAB langt i processen omkring
nybyggerier i Odense, Assens, Kerteminde og
Faaborg-Midtfyn Kommune. — Ligesom vi hele tiden
er opmaerksomme pa andre potentielle projekter
rundt omkring pa Fyn.

Det generelle billede af udlejningssituationen i FAB
er fortsat, at selskabets boliger i langt de fleste til-
faelde kan udlejes uden problemer, kun ganske fa
boliger kan i en periode sta ledige henover aret.
Udviklingen pa selskabets venteliste viser, at der bli-
ver laengere ventetid pa de fleste af selskabets boli-
ger, hvilket tyder pa en stigende interesse for FABs
boliger.

FAB har endnu engang forleenget aftalen med Syd-
dansk Universitet om udlejning af veerelser til ud-
vekslingsstuderende for endnu et ar. Veerelserne er
etableret i 4-veerelses lejligheder, som tidligere har
veeret sveere at leje ud. — SDU gnsker pt. kun at lave
étarige aftaler pa omradet, derfor bliver aftalen for-
nyet én gang arligt.

Pr. 1. april 2016 overgik BSB Assens til at blive ad-
ministreret af FAB; de blev indtil da administreret af
Domea. — BSB Assens bestar af 90 boliger i to afde-
linger i Assens.

Det nye boligselskab bliver til daglig betjent af ejen-
domskontoret i Ejby, hvor der i samme forbindelse
blev ansat en ny ejendomsmesterafleser. — BSB har
et ejendomskontor i Assens, som vores folk nu ogsa
benytter.

Siden fusionerne for efterhanden en del ar siden, er
det forste gang at FAB nu igen administrerer en an-
den boligorganisation.




FAB udbyggede i 2016 sit sponsorat i Odense Zoo
til et noget sterre omfang, til dels for at kunne afvikle
et jubileeumsarrangement i juni 2016 i samarbejde
med Odense Zoo.

FAB stotter fortsat fodboldklubben B1909 med et
mindre sponsorat for at styrke klubbens tilbud til pri-
meert de unge beboere i Vollsmose, hvor FAB har
boliger.

FAB deltog endnu engang i den arlige boligmesse i
OCC i oktober 2015, hvor der fortsat vises stor inte-
resse fra de besggende pa messen.
Helhedsplanen i Korslgkken har vaeret omtalt i pres-
sen i flere omgange, ikke mindst i forbindelse med
at projektet fik Odense Kommunes Baeredygtig-
hedspris for 2015.

Der har Igbende veeret annonceret i aviser for at
gore opmaerksom pa FAB og det faktum, at vi som
de eneste tilbyder, at boligsegende kan soge leje-
boliger pa hele Fyn via én samlet venteliste.

FAB har pabegyndt arbejdet med en signatur-folder,
der pa en flot og overskuelig made skal preesentere
hvad selskabet star for, og hvilke veerdier og mal-
seetninger vi arbejder med. — Det forventes, at folde-
ren er klar sidst i 2016, og i den forbindelse var der i
august 2016 hyret en professionel fotograf ind til to
dages fotooptagelser, han fik taget en lang reekke

gode billeder af lidt 'skeeve’ vinkler i nogle boligaf-
delinger med fokus pa livet i hverdagen.

Vi har efterfglgende frikgbt en raekke billeder, som
vi frit kan bruge fremover. — Nogle af billederne skal
bruges i denne signatur-folder, og ellers kan vi frit
benytte billederne. — Enkelte af billederne kan ses i
denne arsberetning.

| forbindelse med projektet "Tidssvarende Kunde-
service”, som er udsprunget af selskabets malsaet-
ningsprogram, blev der i juni 2016 gennemfort en
sporgeskemaundersggelse blandt selskabets bolig-
ansegere.

Der indkom mere end 500 unikke besvarelser, og
disse vil indga i det videre arbejde med at forbedre
selskabets kundeservice.
Spergeskemaundersagelsen har givet FAB bade
nyttig viden og gode inputs fra vores boligansgegere,
ligesom denne viden er et godt fundament for det
videre arbejde med "Tidssvarende Kundeservice”,
og det giver selskabet en mulighed for at seette ind
preecis der, hvor FABs boligansggere mener, at det
er vigtigst.

Indenfor det kommende regnskabsar vil FAB gen-
nemfere en lignende spoergeskemaundersogelse
blandt selskabets nuvaerende beboere for herigen-
nem at indsamle nyttig viden om beboernes gnsker
og behov for service fra boligselskabets side; igen
for at kunne tilbyde den kundeservice, som rent fak-
tisk eftersparges.




| juni 2016 kunne FAB fejre sit 70 ars jubilaeum,
og det blev markeret pa flere mader fredag den
3. juni 2016.

Fra middag blev der afholdt reception for samar-
bejdspartnere, medarbejdere og bestyrelser pa
selskabets administrationskontor, hvor der dels
var taler og lykenskninger fra politikere, ledelse
og bestyrelse og dels var der en afslgring af for-
ste del af en ny udsmykning af kontoret i form
af et belyst navn og logo pa muren for enden af
parkeringspladsen.

— Senere i 2016 er der blevet opsat et tilsvaren-
de lignende logo pa gavlen ud mod Vestre Stati-
onsvej, som er meget synligt fra vejen.

Selskabets jubilseeum er desuden blevet marke-
ret med et specielt jubileeumslogo, som er blevet
labende benyttet, ligesom der ogsa vil blive sla-
et pa selskabets jubileeum ved messen i OCC i
oktober 2016.

Fra sidst pa eftermiddagen og henover aftenen
blev FABs jubileeum markeret med en stor fami-
liedag i Odense Zoo, hvor alle beboere og med-
arbejdere inkl. Familie var inviteret gratis i Zoo
for en dag.

Denne dag var Odense Zoo omdannet til et luk-
ket arrangement, kun for besegende til selska-
bets jubileeum.

Cirka 2.500 tog imod invitationen og besegte
Zoo denne dejlige solskinsdag. — Responsen fra
de besggende var meget positiv, og deltagerne
gik hjem med et stort smil pa laeeberne og med en
god oplevelse.

| Zoo havde FAB en informationsstand, hvorfra
der blev uddelt balloner, slikkepinde, jubilseums-
brochure og generel info om selskabets boliger.




SAMARBEJDSSTRATEGI

En reekke af handlingerne i samarbejdsstrategiens Handlingsplan 2016 er
gennemfort — bl.a.:

Medestrukturen i den strategiske gruppe er aendret, sdledes at alle direktgrerne
for boligorganisationerne nu er en del af strategigruppen.

Samarbejde med boligorganisationer, boligsociale helhedsplaner og Odense Kom-
mune har medfert, at Udseettelsesnetvaerket omkring fogedudsaettelser er fuldt
opdateret med en opdateret folder. Den forefindes bl.a. pa Boligsocialt Hus’ hjem-
meside.

Det samme geaelder folderen omhandlende Tryghedsvandringer, hvor det er lykke-
des at fa Politi, SSP og Odense Kommune til at samle konceptet i en enkelt folder, i
stedet for flere forskellige versioner. Folderen er sendt ud til boligorganisationerne
i en PDF fil, sdledes at man kan trykke dem i det oplag, der er brug for.
Strategigruppen afholdt mede pa Radhuset omhandlende Handlingsplan 2017,
hvor der blev arbejdet med nye handlinger inden for de tre pejlemaerker i den nye
handlingsplan. Der samles pt. op pa dette.



Der er i lgbet af aret blevet arbejdet meget med
den fortsatte implementering af Unik Bolig 4, som
blev igangsat i foraret 2015. — Der har vaeret arbej-
det intensivt med overforsel af data fra det tidligere
boligadministrationssystem, ligesom der har veeret
lavet et stort antal tilpasninger og nye opsaetninger i
systemet i forbindelse med implementeringen.

Dette har veeret en meget ressourcekrsevende og
langvarig proces, der har medfert udfordringer og
uforudsete haendelser undervejs; dette har ramt
bade medarbejderne pa administrationskontoret og
ejendomsfolkene pa kontorerne i afdelingerne.
Siden har der veeret et lsbende samarbejde med
Unik omkring nye opseaetninger og tilpasninger, li-
gesom en reekke medarbejdere pa administrations-
kontoret har veeret trukket naesten helt ud af den
daglige drift for at gennemfere implementeringen
og tilpasningen pa bedste vis.

Ved udgangen af regnskabsaret var der dog faldet
rigtig mange ting pa plads, og der var et godt over-
blik over, hvad der stadig skulle arbejdes med.

Der arbejdes Isbende med opdatering og tilpasning
af bade selve Unik-delen samt hjemmeside og be-
styrelsesportal. — Mange ting er dog forbundet, sa
forst ndr opsaetning og tilpasning er pa plads alle
steder, far vi det fulde udbytte af systemerne.

Gennem arbejdet med hele IT-infrastrukturen blev
det dog klart for ledelsen, at organisationen var for
sarbar, og for meget viden/ansvar var samlet pa
ganske fa medarbejdere. — Derfor blev der i forsom-
meren 2016 truffet den beslutning, at IT-funktionen
i FAB fremadrettet skal veere mere support- og ud-

viklingsrettet, mens selve driften, backup og teknisk
setup i hojere grad skal varetages af en ekstern le-
verander, der har ekspertisen og hardware til at lofte
opgaven.

Dette beted, at FAB matte tage afsked med den
hidtidige IT-leder, hvorefter IT-afdelingen bestar af
to IT-supportere, der servicerer bade administrati-
onskontoret og ejendomskontorerne i afdelingerne,
samtidig med at de har fokus pa den fortsatte imple-
mentering af Unik og nye IT-projekter.

Samtidig er samarbejdet med vores IT-samarbejds-
partner, JDM, blevet udvidet, sa de fremover i langt
sterre grad sikrer en stabil og sikker IT-infrastruktur
i FAB ved at samle data pa eksterne meget store og
sikre servere.

| lebet af aret har samtlige ejendomsfunktionaerer
faet egen brugerkonto og smartphone, saledes at
kommunikationen mellem kollegerne og pa tveers af
afdelingerne kan styrkes. — Desuden har medarbej-
derne i afdelingerne nu i hejere grad mulighed for at
synkronisere kalendere mv. for en lettere planleeg-
ning af arbejdsdagen.

De politiske krav til den almene branche omkring
effektiv drift frem mod 2020 har veeret pa dagsor-
denen gennem hele aret, sdledes har emnet vaeret
behandlet pa bade bestyrelsesmader, kredsmader
og temadage for bade branchens ledelse og de be-
boervalgte.

Det egentlige lovforslag, der skal seette rammerne
for arbejdet de neeste ar, forventes vedtaget sidst i
2016.
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Herefter skal boligorganisationerne arbejde malret-
tet med dette omrade. — FAB gor allerede meget pa
denne front, men emnet vil blive italesat endnu mere
i de kommende ar. — Saledes var emnet effektiv drift
o0gsa programsat pa FABs arlige kursusdag for afde-
lingsbestyrelserne, som blev afholdt i oktober 2016.

NYT SIDEN REGNSKABS-
AFSLUTNINGEN

| august 2016 blev medarbejderne og bestyrelser-
ne informeret om en ny organisationsstruktur i FAB.
Der er blevet gennemfart en reekke organisatoriske
aendringer pa flere ledelsesniveauer pd administra-
tionskontoret, ligesom en raekke medarbejdere er
blevet fysisk omplaceret pa kontoret.

Den overste ledelse i FAB varetages fremover af
direkteren og administrations- og udviklingschefen
(tidl. Kundechef), hermed er antallet af ledere i sel-
skabet blevet reduceret.

En del af den nye struktur bygger desuden p3a, at
niveauet med afdelingslederne skal styrkes, og de
skal fremover arbejde teettere sammen mellem af-
delingerne; afdelingslederne vil saledes i den nye
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struktur blive inddraget mere i selskabets ledelses-
arbejde.

Der skal anseaettes en ny leder til gkonomiafdelin-
gen, ligesom opsigelser og afskedigelser specielt
omkring ekonomiafdelingen medferer omrokerin-
ger og nyanseettelser i lgbet af efteraret 2016.
@konomiafdelingen er blevet mindre, men opgaver-
ne er blevet mere koncentrerede omkring budget,
regnskab og den daglige skonomi, saledes at med-
arbejderne i afdelingen kan fokusere pa netop disse
arbejdsopgaver.

Funktioner, der har daglig kontakt med FABs bolig-
sggende og beboere, er i vid udstreekning blevet
samlet i Kundeservice. — P4 den made vil selskabet
hejne kundeservicen i forbindelse med henvendel-
ser fra boligsegende og beboere.

Viden pa omraderne samles i én afdeling, og pa sigt
vil der veere storre mulighed for aflesning og hjeelp
pa tveers af arbejdsomraderne.

Endelig er lenfunktionen rykket fra gkonomiafdelin-
gen til HR-afdelingen, hvilket blot udvider det sam-
arbejde, der naturligt var pa omradet i forvejen i for-
bindelse med f.eks. lan og ansaettelser.




Torsdag den 8. september 2016 blev der afholdt
‘Forste spadestik’ i afd. 34 Korslgkkeparken F som
en officiel markering af pabegyndelsen pa naeste
etape af den fysiske helhedsplan i Korslgkken.

Ved arrangementet blev ’stafetten’ givet videre fra
afdelingsbestyrelsen i afd. 37 til afdelingsbestyrel-
sen i afd. 34, hvor arbejdet i stor stil fortseetter i den
kommende tid.

BoligSocialt Hus (tidligere Boligorganisatorisk Fael-
lessekretariat) flyttede medio september 2016 ud af
lokalerne i FAB for at fortsaette arbejdet pa tvaers af
boligorganisationerne i Odense fra deres nye loka-
ler hos Civica.

BoligSocialt Hus overgik til en ny plan fra 1. januar
2016, hvor det blandt andet er hensigten, at bebo-
erkonsulenterne i de forskellige helhedsplaner rent
organisatorisk tilknyttes til BoligSocialt Hus, ogsa
rent anseettelsesmaessigt, fremfor som nu, hvor de
er ansat i hver deres boligorganisationer.

Som led i udviklingen af flere af FABs eksisterende
boligomrader, er FAB med i boligsociale helhedspla-
ner. Det drejer sig om Vollsmose 2020, som sker i
samarbejde med Civica. Riisingparken, som er en
del af den sociale plan Riisingplanen, hvor Civica og
Odense Boligselskab ogsa deltager. | Korslokken
har FAB sin egen plan. Teamet af beboerkonsulen-
ter i Korslgkken tilbyder forskellige aktiviteter til be-
boerne og er med til at skabe tryghed i omradet til
gavn for beboerne.

FAB er ogsa med i BoligSocialt Hus og Boligsamar-
bejdet. — Boligsamarbejdet afholder fortsat meder
og varetager selv sekretariatsopgaven fordelt imel-
lem sig. Forretningsordenen er tilpasset rammerne
for dette.

Der afholdes mader efter behov, men det tilstreebes
at afholde meder op til deltagelsen i strategigrup-
pen (samarbejdsstrategien).




Der har pagaet en labende dialog med Landsbygge-
fonden for at fa fastlagt omfanget af den gkonomiske
statte til helhedsplanen. Der er iseer brugt megen tid
pa at fremskaffe den nedvendige dokumentation for
byggeskader og indeklimaproblemer. Det samlede
reviderede projektmateriale blev indsendt til Lands-
byggefonden i februar 2016, og Landsbyggefonden
har i sommer meldt positivt tilbage i forhold til at
give stotte til nye facader og isolering. Der afventes
nu en tilbagemelding fra Landsbyggefonden ved-
rerende finansieringsplanen, herunder hvor meget
drifts- og/eller huslejestotte, der kan forventes. Efter
modtagelse af finansieringsplanen skal projektet til-
passes i forhold til den samlede gkonomi, hvorefter
Landsbyggefonden skal godkende den endelige
helhedsplan, herunder projektgkonomi og husleje-
niveau.

Det forventes, at der kan indkaldes til et ekstraor-
dineert afdelingsmede primo 2017. | lebet af foraret
2017 forventes det, at Landsbyggefonden og Oden-
se Kommune vil give tilsagn til skema A. Byggeriet
forventes opstartet medio 2018.

Landsbyggefonden har givet formelt tilsagn for ske-
ma A, og har dermed godkendt bevillingen pa 220
mill. kr., som fordeles imellem de 7 afdelinger i Volls-
mose, som stemte ja til infrastrukturplanen. Det er
Vollsmosesekretariatet, som star for planlsegningen
af den videre proces i teet samarbejde med reprae-
sentanter fra FAB, CIVICA og kommunen. Det er
besluttet at starte med Hybenhaven, som forventes
igangsat i 2018, hvorefter de ovrige 6 afdelinger lo-
bende vil blive opstartet. Infrastrukturplanen forven-
tes afsluttet i 2021.

Igennem det seneste ar har der vaeret en taet dialog
med Landsbyggefonden, og i sommeren 2016 vend-
te Landsbyggefonden tilbage med et forelgbigt svar,
herunder udkast til finansieringsplan. Der pagar nu
en tilretning af projektet, sa helhedsplanen bliver til-
passet projektokonomien.

Der arbejdes frem imod at kunne sende helhedspla-
nen til afstemning pa et ekstraordinaert afdelings-
moede umiddelbart efter arsskiftet. Inden afstem-
ningsmodet vil der blive afholdt informationsmader
og udarbejdet diverse informationsmateriale, sa be-
boernes beslutningsgrundlag bliver sa optimalt som
muligt. | foraret 2017 forventes det, at Landsbyg-
gefonden og Odense Kommune vil give tilsagn til
skema A. Herefter vil rddgiverne pabegynde detail-
projekteringen med efterfglgende udbud. Byggeriet
forventes opstartet i foraret af 2018.

| starten af 2016 blev der afholdt licitation for etape
10g 2 for afd. 34 F. Etape 1 bestar af 168 boliger og
etape 2 af 332 boliger. | sommeren 2016 gav Lands-
byggefonden tilsagn for skema B, og byggeriet af 1.
etape er opstartet august 2016. | foraret 2017 opstar-
tes byggeriet af 2. etape, og det samlede byggeri
forventes afsluttet medio 2019.

Helhedsplanen forventes igangsat primo 2019 med
en byggeperiode pa ca. 14 maneder, og helhedspla-
nen forventes feerdig 1. marts 2020.




Korslokkeparken G, afd. 37
Den fysiske helhedsplan

I juni 2016 var der flyttet beboere ind i 264
nyrenoverede lejligheder. De resterende 120
boliger feerdiggeres frem til udgangen af
2016, hvor alle 384 boliger vil veere feerdig-
renoverede.

Udenomsarealerne feerdiggoeres i lobet af
foraret 2017.

Pa grund af isser omfattende sanerings- og
nedbrydningsarbejder godkendte Landsbyg-
gefonden en merbevilling til projektet, og
Odense Kommune forhgjede deres garanti-
stillelse i sommeren 2016.




Sansehaven er taget i brug, og der blev afholdt ind-
vielse af haven i sommeren 2015.

| foraret 2015 meddelte kommunen, at de ikke laen-
gere havde behov for kommunale faciliteter i det
kommende feelleshus i Korslgkken. Kommunen ud-
tradte derfor af projektet, og kommunens medfinan-
siering kunne derfor ikke realiseres. | samarbejde
med styregruppen har radgiverne udarbejdet et nyt
skitseforslag, hvor arealet er tilpasset den reduce-
rede anleegssum. Det samlede areal er reduceret
til ca. 1.000 m2, men indeholder fortsat de samme
funktioner som det tidligere projekt. Der er i forbin-
delse med projektrevisionen lavet en arealoptime-
ring, som betyder, at nettoarealerne for de enkelte
rum ikke er reduceret vaesentligt. Dette har dog be-
virket, at huset ikke laengere har et gennemgaende
rum igennem alle etagerne, ligesom huset nu bestar
af 4 etager mod tidligere 5 etager. Styregruppen har
godkendt det reviderede skitseforslag, og der for-
ventes afholdt licitation i december 2016. 1. spade-
stik forventes afholdt i foraret 2017, og den forvente-
de byggeperiode er 1ar.

Landsbyggefonden har i juni 2016 meldt tilbage i
forhold til finansieringen, og har principielt godkendt
alle de stottede arbejder. Omfanget af de ustettede
arbejder skal dog som forventet reduceres, da man
i modsat fald vil fa en meget hgj huslejestigning. |
samarbejde med radgiverne skal projektet tilpas-
ses, og det bliver ngdvendigt at seenke ambitionsni-

veauet, sa ikke alle boliger i Hgjstrupparken bliver
totalrenoveret. Der arbejdes frem imod at kunne
sende helhedsplanen til afstemning inden arsskif-
tet, og i starten af 2017 forventes det, at Lands-
byggefonden og Odense Kommune kan give det
endelige og formelle tilsagn til skema A. Herefter
vil rddgiverne pabegynde detailprojekteringen
med efterfelgende udbud, hvorefter byggeriet
forventes opstartet i foraret 2018.

Helhedsplanen er lgbende blevet bearbejdet, og
i juni 2016 blev tilrettet projektgkonomi med tilhe-
rende skitseforslag fremsendt til kommentering
hos Landsbyggefonden. Helhedsplanen forven-
tes at blive sendt til afstemning pa et ekstraordi-
naert afdelingsmeode medio 2017. | efteraret 2017
forventes det, at Landsbyggefonden og Odense
Kommune vil give det endelige tilsagn til skema
A, hvorefter radgiverne pabegynder detailprojek-
teringen med efterfolgende udbud. Byggeriet for-
ventes at kunne opstartes medio 2018.







elingerne

Naesbyvaenget
Hulmure er efterisoleret i hele afdelingen.

Mosekrogen
Der er udfert facaderenovering inkl. dere, vinduer og beklaedning.
Alle gasfyr er udskiftet.

Mosegardsparken
Pa facader er hulmure blevet efterisoleret. 7 boliger har fdet udestuer.

Mosegardsparken B
Solcelleanlaeg til forsyning af feellesstrem til vaskeri er taget i brug.

Nedergarden
Renovering af badevaerelser og stigstrenge i hele afdelingen er pabegyndt i december
2015 og forventes afsluttet ultimo 2016.

Birkeparken
Taget pa beboerhuset er udskiftet.

Otterup
3 huse er renoveret fra bunden af.

Tofteparken
Alle tagflader er udskiftet.

Korslgkkeparken B
Der er etableret parkourbane til de starre barn.

Korslokkeparken C
Ved butikstorvet er udfert ny flisebeleegning.

Korslogkkeparken E
Der er udskiftet tagplader pa 30 garager.

Mellemleddet
Nye cykel-/containerhuse er opfort.

Thorsgarden |
Udskiftning af lamper i faellesarealer; skiftes til energibesparende lamper. Der er opsat
nyt betalingsanlaeg og maskiner i vaskeriet.

Sydfyn
| 26 boliger er der monteret nye kokken- og bryggerselementer. Desuden er hvideva-
rer og gulvbelaegning i samme boliger blevet udskiftet.




NEDER-
GARDEN

Bdring
Alle gasfyr er udskiftet.

Tommerup
Resterende dere og vinduer er udskiftet.

Laeengehusene
8 gasfyr er udskiftet til nye, og 3 oliefyr er udskiftet til nye luft-til-vand varmevekslere.

Sct. Joseph
Renovering af vaskeri, samt opsaetning af nyt betalingsanleeg og nye maskiner.

Blangstedgard
Karnapper og havestuer pa Blommegrenen er renoveret.

Hojsletten
Opsaetning af nye vedligeholdelsesfrie hegn i Allegade/Godthabsgade.

Klostergdrden

Opstart pa udskiftning af lamper i feellesarealer i hele afdelingen. Lamper udskiftes
til energibesparende lamper.

Der udskiftes lebende inventar i badevaerelser. | dette ar er det blevet til ca. 15 stk.

Sonderport
| samtlige boliger er alle vinduer og dere udskiftet til nye klasse-A vinduer/degre.

Tolderlundsvej
Der er nedgravet ny affaldsbeholder til affaldssug i garden.

Odense Havn
Pa facader er udfert afvaskning og malerbehandling, ligesom altaner og evrigt
treeveerk er olieret.




SELSKABET

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslov med de tilpasnin-
ger som fglger af de saerlige regnskabsbestemmel-
ser i bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v.
og i lov om almene boliger samt stgttede private an-
delsboliger m.v.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i for-
hold til sidste ar.

Alle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at de indtjenes, baseret pa folgende kriterier:

Ydelsen har fundet sted inden regnskabsarets ud-
lob, prisen for ydelsen er fastlagt, og indbetalingen
er modtaget eller kan med rimelig sikkerhed forven-
tes modtaget.

Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtaeg-
ter, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af
gndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterer pa balancedagen.

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger og ned-
skrivninger pd materielle anleegsaktiver samt ge-

vinst og tab ved lgbende udskiftning af materielle
anlaegsaktiver.

Renteudgifter og renteindtaegter indeholder realise-
rede og urealiserede reguleringer pa veerdipapirer.

Administrationsbidraget fastseettes pa budgette-
ringstidspunktet pa grundlag af de forventede net-
toadministrationsudgifter.

Nettoadministrationsudgifterne bestar af bruttoad-
ministrationsudgifterne med fradrag af eventuelt
honorar for administration af andre foretagender,
lovmaessige gebyrer mv. og byggesagshonorar.

Ekstraordineere indteegter og udgifter indeholder
regnskabsposter, der ikke har ordinaer karakter.

Administrationsbygninger m.y. males til en skennet
veerdi, som tager udgangspunkt i den oprindelige
kostpris.

Administrationsbygninger m.v. afskrives lineaert over
bygningens forventede brugstid, der udger:

Administrationsbygninger m.v.: 50 ar

Inventar, automobiler og It-udstyr males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.




Afskrivningsgrundlaget, som opggres som-kost-
pris reduceret med eventuel'scrapvaerdi, fordeles
lineaert over aktivernes forventede brugstid;-der
udger:

Inventarog IT-anlzeg: 3-10 ar.

Nyanskaffelser med en kostpris under DKK
50.000 omkostningsferes fuldt ud i anskaffelses-
aret. Dette geelder dog 'ikke i forbindelse med
storre renoveringsopgaver eller nyopforelse, hvor
mange anskaffelser af inventar og udstyr finder
sted. | disse tilfeelde anvendesirelevante levetider
gdende fra 3 til 10 ar for l@sare/driftsmidler.

Nedskrivning af materietle
anlcegsaktiver

Den regnskabsmaeessige veerdilaf materielle an-
laegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af veerdiforringelse udover det,
som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning: til den lavere
genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som
denrhojesteraf nettosalgsprisen og kapitalveerdi-
en. Safremt det ikke er muligt at fastseette genind-
vindingsveerdien for det enkelte aktiv, vurderes
nedskrivhingsbehovet for den mindste gruppe af
aktiver, hvor det ermuligt at opgere-genindvin-
dingsveerdien.

Finansielle anleegsaktiver

Bersnoterede vaardipapirer:males til dagsvaerdi.
Ikke barsnoterede Veerdipapirer males til kostpris
eller dagsvaerdiphvis denne erlavere.
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Vcerdipapirer (omscettelige)
obligationsbeholdning

Veerdipapirer, indregnet under omsaatningsak-
tiver, omfatter bersnoterede obligationer, der
males til dagsveerdi pad balancedagen med den
undtagelse, at udtrukne obligationer er optaget til
kurs 100.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi,
hvilket.svarer til pdlydende veerdi med fradrag af
nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger tilitab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.




AFDELINGERNE

Nettokapitaludgifter udger afdelingens ydelser ved-
rerende savel den eksisterende som den afviklede
prioritetsgeeld med fradrag af diverse tilskud, herun-
der ydelsessikring fra staten.

Ydelser vedrerende afviklede prioriteter overferes
med halvdelen til boligorganisationens dispositions-
fond og den anden halvdel til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond.

Administrationsbidraget fastsaettes pad budgette-
ringstidspunktet pa grundlag af de forventede net-
toadministrationsudgifter i boligorganisationen. Ad-
ministrationsbidraget udger det samme belgb pr.
lejemalsenhed.

Der foretages samlede henlaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse og fornyelse af tekniske
installationer og til hovedistandseettelse af afdelin-
gernes ejendom. Henlaeggelserne fastsaettes ud
fra en vedligeholdelses- og fornyelsesplan, som er
baseret pa en konkret vurdering af ejendommens
kvalitet og vedligeholdelsesstand.

Herudover henlaegges arligt belgb til istandseettelse
af lejlighederne ved fraflytning samt til tab ved leje-
ledighed og fraflytninger.

Ejendommen males til den oprindelige anskaffelses-
sum med tilleeg af eventuelle tilbygninger eller mo-
derniseringsarbejder.

Er ejendommen finansieret helt eller delvist ved in-
dekslan, indregnes indekseringen i vaerdien af ejen-
dommen.

Forbedringsarbejder males til kostpris med fradrag
af akkumulerede afdrag pa eventuelle 1an eller med
fradrag af afskrivninger. Den del af udgifterne til for-
bedringsarbejder, der ikke finansieres ved ekstern
laneoptagelse, afskrives over en periode pa hgjst
10 ar.

Ved individuelle forbedringsarbejder kan der af-
skrives over en periode pa hgjst 20 ar, svarende til
levetiden.

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvil-
ket svarer til pdlydende veerdi med fradrag af ned-
skrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til
tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering
af de enkelte tilgodehavender.

Opsparing ved nedbringelse af prioritetsgaeld bog-
fores som indestaende pa afskrivningskontoen.

Kapitalvaerdien: Nutidsveerdien af de fremtidige net-
tobetalinger, som aktivet pa balancedagen forven-
tes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvee-
rende funktion.

Dagsveerdi: Det belgb, hvormed et aktiv kan ud-
veksles ved transaktioner mellem uafhaengige par-
ter. For bersnoterede veerdipapirer er dagsveerdien
lig med bersvaerdien pa balancedagen.
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