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Budget til ordinzert afdelingsmade 2025

Keere beboer
Vedlagt finder du budgetmateriale til det ordinaere afdelingsmade 2025 i din boligafdeling.
Det vedhaeftede materiale er til budgettet for perioden 1. juli 2025 - 30. juni 2026.

Budgetmaterialet indeholder falgende:

1. Driftsbudget som indeholder alle udgifter og indteegter for det senest afsluttede regnskab,
det geeldende budget samt forslag til kommende budget

2. Langtidsbudget - 30 ars plan

Budgetforudsaetninger

Ordforklaring til de enkelte poster i budgetforslaget

A w

Den budgetterede zndring i huslejen pr. 1. juli 2025 fremgar pa side 2 i materialet.

| en almen boligafdeling er der ingen, der skal tjene pa boligerne. Huslejen skal svare til de
udgifter og henleeggelser (opsparinger), der er i afdelingen. Budgettet leegges ud fra dette.

Budgettet handler om din og dine naboers husleje. Det er jer som beboere, der skal tage stilling til
om budgettet kan godkendes. Til afdelingsmadet stemmes der om, hvorvidt budgetforslaget kan
godkendes.

Hvis du gnsker indflydelse pa budgettet, er det derfor vigtigt, at du mgder op til det ordinaere
afdelingsmade. Det er ogsa en god mulighed for at veere med til at bestemme, hvad der ellers skal

ske i boligafdelingen det kommende ar.

Du har tidligere faet tilsendt eller omdelt en indkaldelse til afdelingsmgdet, hvor du finder
information om tid og sted for afholdelse af afdelingsmadet.

Med venlig hilsen

FAB - Fyns Almennyttige Boligselskab
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Driftsbudget 1. juli 2025 - 30. juni 2026

Boligorganisation

Afdeling

Fyns Almennyttige Boligselskab
Vestre Stationsvej 5
5000 Odense C

5270 Odense N

1-1 Naesbyveenget
Naesbyvaenget 1-10

Afdelingsdata

| brugtagningsar: 1949

L Bruttoetageareal L e Antal lejemals-

Lejemal . ) Antal lejemal a lejemalsenhed
ialtm enheder

Almene familieboliger 944 10 1 10
Almene ungdomsboliger 1
Almene aldreboliger 1
Boligoplysning i alt 944 10 10
Erhvervslejemal 1 pr pdbeg. 60 m2
Institutioner 1 pr pabeg. 60 m2
Garager/Carporte 1/5
Lejemalsoplysninger i alt 944 10 10
Huslejeforhgjelse 1. juli 2025:

Nugeeldende Regulering Ny Samlet
gennemsnitlig Regulering gennemsnitlig  gennemsnitlig arlig leje-
arlig leje pr. m? % arlig leje pr. m?  arlig leje pr. m? regulering

Naesbyvaenget 674,20 2,99% 20,13 694,33 19.000
| alt 19.000
Lejezendringen betyder, at huslejen stiger mellem 155 og 189 kroner pr. bolig pr. maned.

Vaesentligste arsag/er til lejesendring:

Konto 106 - ejendomsskatter, er faldet da grundlaget for beregning af ejendomsskat er zendret -44.600
Konto 114 - lgnningerne stiger som fglge af generelle Ignstigninger samt tilpasning af fordelingsnagler 16.229
Konto 120 - henleeggelser er gget for at sikre tilstraekkelige midler til planlagt vedligeholdelse 31.500
Konto 203 - overfart fra opsamlet resultat (tidligere ars overskud) indteegten falder,

da tidligere ars overskud er afviklet 19.025

Der forventes indenfor en 30-arig periode ikke at veere tilstraekkeligt med henlaeggelser til at udfere de planlagde aktiviteter.
Med den nuvaerende henlaeggelse pa konto 120 vil midlerne veere utilstraekkelige i ar 2050/2051. Der er derfor i langtidsbudgettet
budgetteret med en stigning i henleeggelser i de kommende ar pa konto 120 for at sikre tilstreekkeligheden i hele den 30-arige periode.




FAB - Fyns Almennyttige Boligselskab - afdeling 1-1 Naesbyvanget

Driftsbudget 1. juli 2025 - 30. juni 2026

Beboerindflydelse pa grgnne felter, det er f.eks. udgifter som er afhaengige af forbruget i afdelingen, el, varme, ren- og vedligeholdelse, afdelingsbestyrelsens

radiahedsbelgb, fritidsaktiviteter mv.
Ingen indflydelse pa rade felter, det er udgifter, som er uafhaengige af afdelingens aktiviteter og forbrug, f.eks. renter og afdrag pa lan (prioritetsydelser) og

ejendomsskat, forsikring, admini

strationsbidrag mv.

Konto 105+125+126+127
Laneydelser oprindelige lan,
renoveringslan og afskrivning
20,76%

SALEDES ANVENDES 100 HUSLEJEKRONER:

Konto 106+110
Ejd.skat og forsikring
5,92%

Konto 113
A&G indskud - pligtmaessige bidrag til
Landsbyggefonden
11,63%

Konto 112
Administrationsbidrag
571%

Konto 107+109+111
Energiforbrug og renovation
3,79%

Konto 114
Lgn driftspersonale og f.eks trappevask,

Konto 120-121-123
Henlaeggelser
40,59%

Konto 118
Drift feellesfaciliteter

graesslaning mv.
4,37%

Konto 115
Almindelig vedligeholdelse
(akut opstaede opgaver)
6,06%

0,03%

Konto 119
Diverse udgifter (f.eks

1,14%

beboeraktiviteter, kontingenter)
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FAB - Fyns Almennyttige Boligselskab - afdeling 1-1 Naesbyvaenget

Driftsbudget 1. juli 2025 - 30. juni 2026

Konto

105.9

106
109
110
112
113

113.9

114
115
116

117

118.2
119.1
119.2

1194
119.6

119.9

Specifikation

Ordinzre udgifter
- Laneydelser oprindelige Ian

Offentlige og andre faste udgifter
|:| Ejendomsskatter

|:| Renovation

|:| Forsikringer

- Administrationsbidrag

D Afdelingens pligtmaessige bidrag til Landsbyggefonden

Offentlige og andre faste udgifter i alt

Variable udgifter

| | Lan til driftspersonale, f.eks. trappevask, graesslaning mv.

I:' Almindelig vedligeholdelse

I:' Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Heraf daekkes af henlaeggelser

I:' Istandseettelse ved fraflytning

Heraf daekkes af henlaeggelser
I:' Andel i feellesfaciliteters drift (udgifter)

- Kontingent, BL - Danmarks Almene Boliger
- Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb m.fl.
- Afdelingsbestyrelsens kurser

- Fritidsaktiviteter

- Andre udgifter
Variable udgifter i alt

Regnskab Budget

Realiseret Budget Geeldende Forslag

2023/24 2023/24 2024/25 ZAndring 2025/26
15.436 15.695 15.310 - 15.310
49.077 72.600 72.600 -44.600 28.000
25.976 24.000 26.100 1.100 27.200
13.795 13.000 14.200 300 14.500
37.680 37.680 41.000 - 41.000
79.659 72.120 82.320 1.200 83.520
206.187 219.400 236.220 -42.000 194.220
8.342 8.740 15.153 16.229 31.382
34.164 51.100 48.500 -5.000 43.500
151.675 78.632 255.618 -129.422 126.196
-151.675 -78.632 -255.618 129.422 -126.196
- 6.100 20.600 -1.100 19.500
- -6.100 -20.600 1.100 -19.500
7 200 250 -50 200
1.629 1.500 1.600 100 1.700
85 3.000 3.000 - 3.000
- 500 500 - 500
- 3.000 3.000 - 3.000

36 100 - - -
44.263 68.140 72.003 11.279 83.282
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FAB - Fyns Almennyttige Boligselskab - afdeling 1-1 Naesbyvaenget

Driftsbudget 1. juli 2025 - 30. juni 2026 Regnskab Budget
Realiseret Budget Geeldende Forslag

Konto Specifikation 2023/24 2023/24 2024/25 /Andring 2025/26

Henlzeggelser
120 || Planl. og periodisk vedligelseholdelse og fornyelser (konto 401) 252.000 252.000 227.000 31.500 258.500
121 || Istandszettelse ved fraflytning A-ordning (konto 402) - - 25.000 7.000 32.000
123 || Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 1.500 1.500 2.000 -1.000 1.000
124.8 Henleeggelser i alt 253.500 253.500 254.000 37.500 291.500
124.9 Samlede udgifter i alt 519.385 556.735 577.533 6.779 584.312

Ekstraordinzere udgifter
125 [ Ydelser vedr. Ian til forbedringsarbejder m.v. 100.563 100.700 100.400 -200 100.200
126 - Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 49.200 41.500 36.840 -3.240 33.600
134 - Andre ekstraordinzere udgifter 8.775 - - - -
137 Ekstraordinaere udgifter i alt 158.538 142.200 137.240 -3.440 133.800
139 Udgifter i alt 677.923 698.935 714.773 3.339 718.112
140 Arets overskud, der anvendes til:

2. Overfart til opsamlet resultat 36.584 - - - -
150 Udgifter og evt. overskud i alt 714.508 698.935 714773 3.339 718.112
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FAB - Fyns Almennyttige Boligselskab - afdeling 1-1 Naesbyvaenget

Driftsbudget 1. juli 2025 - 30. juni 2026

Konto

201

202
203

203.9

209

210
220

Specifikation

Ordinzere indtaegter
Boligafgifter og lejer:
1. Almene familieboliger

Renter
Andre ordinzere indteegter:
6. Overfart fra opsamlet resultat

Ordinaere indteegter i alt

Indteegter i alt

Ngdvendig merindteegt/underskud

Ngdvendig indteegt

Regnskab Budget

Realiseret Budget Geeldende Forslag

2023/24 2023/24 2024/25 /Andring 2025/26
678.428 668.038 680.247 -735 679.512
6.483 1.300 100 4.100 4.200
29.597 29.597 34.425 -19.025 15.400
714.508 698.935 714.773 -15.661 699.112
714.508 698.935 714.773 -15.661 699.112
- - - 19.000 19.000
714.508 698.935 714.773 3.339 718.112
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FAB - Fyns Almennyttige Boligselskab - afdeling 1-1 Naesbyvaenget

Drift- og vedligeholdelsesbudget

Regnskab  Budget Drift- og vedligeholdelsesbudget, belgb i 1.000 kr.
Konto Tekst 23/24 24/25 | 25/26  26/27  27/28  28/29  29/30  30/31 31/32 32/33 33/34  34/35 35/36  36/37  37/38  38/39  39/40
401100-401400 Henlaeggelser primo 388 500 471 603 735 882 1.029 1.171 1.130 1.276 1416 1.560 1.703 1.685 1.725 1.762 1.788
401400 Kursregulering 12
116900 Uafsluttede aktiviteter - - - - - - - - - - - - - - - - -
116000-116989 Planlagt forbrug -152 -256 -126 -129 -115 -118 -125 -310 -125 -132 -130 -134 -296 -241 -246 -258 -256
Saldo efter arets forbrug 248 244 345 474 619 764 904 861 1.005 1.143 1.286 1.427 1.407 1.444 1.479 1.503 1.532
120000 Henlaeggelser 252 227 259 261 263 265 267 269 271 273 275 277 279 281 283 285 287
401100-401300 Henlzaeggelser ultimo 500 471 603 735 882 1.029 1.171 1.130 1.276 1416 1.560 1.703 1.685 1.725 1.762 1.788 1.819
Drift- og vedligeholdelsesbudget, belgb i 1.000 kr.
Konto Tekst 40/41 41/42 42/43 43/44 44/45 45/46 46/47 47/48 48/49 49/50 50/51 51/52 52/53 53/54 54/55
401100-401400 Henlaeggelser primo 1.819 1.683 1.815 1.951 2.087 2.216 2.286 2416 2.541 2.670 2.799 421 546 670 784
401400 Kursregulering
116900 Uafsluttede aktiviteter - - - - - - - - - - - - - - -
116000-116989 Planlagt forbrug -424 -158 -157 -158 -168 -229 -170 -178 -175 -178 -2.687 -185 -189 -201 -199
Saldo efter arets forbrug 1.394 1.525 1.658 1.793 1.919 1.987 2.116 2.238 2.366 2492 112 236 357 469 585
120000 Henlaeggelser 289 291 293 295 297 299 301 303 305 307 309 311 313 315 317
401100-401300 Henlaeggelser ultimo 1.683 1.815 1.951 2.087 2.216 2.286 2416 2.541 2.670 2.799 421 546 670 784 901
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Kontonumrene henviser til afdelingsbudgettet. Enkelte kontonumre har flere underpunkter, som er specificeret i budgetopleegget.
Alle %-angivelser er anfart som arlige stigninger.

Konto nr.
101 Léne ydelser pa oprindelige lan.
| afdelinger med ordinaere lan er ydelsen uaendret.
| afdelinger med rentesikringsaftrapning og indekslan reguleres ydelsen med stigningen i nettoprisindekset eller
lenindeks (laveste sats) i henhold til lanebudget fra realkreditinstitut.
106 Ejendomsskatter.
Der budgetteres med uaendret skattesats pa grundlag af den senest kendte opkraevning tillagt 2,5 % pr. ar.
107 Vandafgift og vandafledningsafgift m.v.
Der tages udgangspunkt i den senest kendte kvartalsfaktura tillagt en prisstigning pa 3 %, hertil kommer seerlige
stigninger i kommunale vandafledningsafgifter.
109 Renovation.
For renovation samt for containerleje og/eller temning af container/molokker er prisstigningen anslaet til ca. 3%.
110 Forsikringer.
Der er taget udgangspunkt i preemien for 2024/2025 tillagt en anslaet stigning pa 3 %.
For abonnement pa alarmcentral og eftersyn af brandmateriel er stigningen anslaet til 3 %.
111 El og varme til feellesarealer.
Ved budgetteringen er der taget udgangspunkt i den senest kendte opkraevning tillagt en forventet stigning pa ca. 2%.
| enkelte tilfaelde - hovedsageligt ungdomsboliger, der er fritaget for eller har faet dispensation fra kravet om individuel
forbrugsmaling - indgar varmeudgiften i huslejen. Denne er ogsa tillagt en stigning pa ca. 2 %.
Udarbejdelse af forbrugsregnskaber er fastsat til udgiften for sidste periode med et tillaeg pa 3 %.
1121 Administrationsbidrag til boligorganisationen.
Bidraget er uaendret og udger kr. 4.100,00 pr. enhed.
Der beregnes 1 enhed pr. beboelseslejemal, 1 enhed pr. pdbegyndt 60 m2 brutto- etageareal erhvervs- og
institutionsleiemal oa 1/5 enhed or. aarace- eller carport-leiemal. Feelles- oa selskabslokaler medreanes ikke.
112.2 Bidrag til dispositionsfond.
Da det samlede, forventede indestdende i fonden overstiger den lovmaessige minimumssum, er der ikke budgetteret
med dette bidrag.
1131 A-indskud, pligtmaessig birag til Landsbyggefonden.

En indskudspligt, der falger nogle afdelinger med et fast belgb.

113.2 G-indskud, pligtmaessig birag til Landsbyggefonden.
Der tages udgangspunkt i den geeldende sats for 2024 tillagt en stigning 2 % for 1. halvar 2025.

114.1 Lan til driftspersonale.
Lenudgiften er beregnet pé grundlag af den geeldende bemanding, og ud fra eventuelt kommende anciennitetstillaeg,
samt en forventet stigning i lan og pensionsandel i henhold til den overenskomstmaessige stigning.

Budgetposten inkluderer eventuelle karselsudgifter, nadvendig regulering i feriepengeforpligtelsen samt udgifter til
ATP, arbeidsskadeforsikring, arbeidstsi, kurser m.v.

114.2 Trappevask, greesslaning og anden ekstern assistance.
Det kan f.eks. vaere matteservice, vinduespolering, snerydning og haekklipning mv.. Der budgetteres ud fra forventet
forbrug.

114.3 Funktionaerboligtilskud.

Udviklingen i den overenskomstmaessige husleje er afhaengig af lgnudviklingen.
Pa trods af at man ikke pa forhand kender den aktuelle lejes starrelse, er der indregnet samme forventede stigning

som for lgnnens vedkommende.

115 Almindelig vedligeholdelse.
Budgetteringen sker ved en konkret vurdering af afdelingens driftsleder.

116 Planlagt og periodiske vedligeholdelse/fornyelser.
Det forventede treek pa henlaeggelsesmidlerne sker i overensstemmelse med langtidsbudgettet, der ar for ar tilpasses.
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118/203

119.1

119.2-4

119.6

120

121

123

125

126

127

131

1331

201

202

203.6

210

Drift af feellesvaskeri.

Udgifter og indteegter i forbindelse med fzellesfaciliteters drift skal altid bogferes opdelt pé kontiene 118 og 203.
@vrige udgifter i forbindelse med vaskeriet budgetteres ud fra det sidst kendte forbrug, tillagt en forventet prisstigning
pa ca. 3%. | afdelinger hvor der ikke er egenbetaling for brug af vaskeriet budgetteres udgiften pa konto 118160 -
udgifter ifm. ekstern leverander.

Drift af mgde- og selskabslokaler og/eller drift af hotel.

Udgifter og indtaegter i forbindelse med feellesfaciliteters drift skal altid bogferes opdelt pa kontiene 118 og 203.
Budgettallet er beregnet ud fra det senest kendte brugsomfang med forventede stigninger i forbrugsafgifter, lgnninger
m.v., som for de gvrige budgetposters vedkommende.

Kontingent, Boligselskabernes Landsforening.
Grundlaget for enhedskontingentets starrelse det kommende ar kendes farst sidst pa aret, derfor er der anslaet en

stigning pa ca. 2 %.

Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb m.fl.,, kursus, beboerblad, fritidsaktiviteter.
Budgettal pa disse konti besluttes af afdelingsbestyrelsen.

Andre udgifter.
Stigningen er anslaet til mellem 2 og 3 %.

Henlagt til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.
Henlaeggelsen budgetteres under hensyntagen til det ajourfgrte langtidsbudget.

Henlagt til istandseettelse ved fraflytning.
Budgetteres efter konkret vurdering.

Henlagt til tab ved fraflytning.
Budgetteres efter konkret vurdering. Tab ved lejeledighed daekkes af dispositionsfonden, og det tab, der overstiger kr.

395,00 pr. lejemal daekkes af dispositionsfonden.

Ydelser pa Ian til kollektive forbedringsarbejder m.v.
Kollektive forbedringsarbejder, der finansieres ved lanoptagelse afvikles over lanets Igbetid pa hgjst 30 ér, dog

maksimalt den forventede levetid.

Afskrivning pa diverse forbedringsarbejder m.v.

Individuelle forbedringsarbejder er finansieret af afdelingens egne midler, og afskrives over hgjst 20 ar.
Kollektive forbedringsarbejder, der er finansieret af afdelingens egne midler, afskrives som underfinansiering over hgjst

10 ar, dog maksimalt den forventede levetid. Et eventuelt overskud i det enkelte ar anvendes til ekstraordinaer
nedskrivning — indtil saldoen er nul.

Ydelser pa lan til kollektive bygningsrenoveringer
Kollektive bygningsrenoveringer, der finansieres ved lanoptagelse afvikles over lanets lgbetid pa hgjst 30 ar, dog

maksimalt den forventede levetid.

Renter af geeld til boligorganisationen.
Ved budgetlaegningen er der budgetteret med 3,85% af den negative mellemregningssaldo (gaeld til

boligorganisationen). Jeevnfar lovgivningen skal geeld forrentes med diskontoen + 1%, og diskontoen udger 2,85% pa
budgetleegningstidspunktet.

Afvikling af underskud fra tidligere ar
Skal afvikles over 3 ar, i seerlige tilfelde over max 10 ar.

Boligafgifter og leje.
Belgbet er den senest kendte lejeindtaegt pa arsbasis.

Renter af tilgodehavende hos boligorganisationen

Ved budgetleegningen er der budgetteret med 1,25% af den positive mellemregningssaldo for budgetaret 2024-2025.

Overfert fra opsamlet resultat
Opsamlet resultat skal afvikles over max. 3 ar.

Ngdvendig merindteegt / underskud.
Her anfgres det eventuelt manglende indtaegtsbelgb, som er ngdvendigt for at give balance mellem udgifter og

indtaegter. Belgbet svarer til den samlede arlige lejeforhgjelse pr. 1. juli 2025.



Ordforklaringer til de enkelte poster i budgetforslaget for 2025-2026
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Bemeerk at ikke alle poster forekommer i afdelingen, da der er tale om generelle bemaerkninger.

101-105 Laneydelser
pa oprindelige Ian

106 Ejendomsskatter

107 Vandafgift m.v.
109 Renovation
110 Forsikringer

111 El og varme

112 Administrations-
bidrag og
dispositionsfond

113 A&G indskud -
pligtmaessige bidrag til
Landsbygge-fonden

114 Lan til driftsper-
sonale mv.

115 Almindelig
vedligeholdelse

116 & 120 Planlagt og
periodisk
vedligeholdelse

118 & 203
Feellesfaciliteter

119.1-7 Diverse
udgifter

121 Henleeggelser

123 Henlaeggelser

125 & 126 Afskrivning

oq ydelser pa lan

201 Husleje

202 & 131 Renter

Renter og afdrag pa lan, der er optaget i forbindelse med, at afdelingen blev bygget.

Betales af ejendommens grundveerdi. Der forventes en mindre stigning i grundveerdien, men
enkelte steder forekommer der et fald som fglge af indgivet klage over vurderingen.

Vand- og afledningsafgift, der ikke er overgaet til individuel betaling.
Renovation og containerordninger.
Der skal minimum veere tegnet forsikring mod brand.

Udgifter til evt. malerfirmas udarbejdelse af forbrugsregnskaber fares her samt evt. el og/eller
varme i ungdomsboliger og feellesarealer.

Administrationsbidraget er det belgb, FAB skal have for at administrere afdelingen.
Der indbetales ikke til dispositionsfonden, nar lovens minimumskrav er opfyldt.

Afdelinger taget i brug fer 1963 skal bidrage med et fast belgb (A-indskud). Derudover skal
afdelinger taget i brug far 1970 betale G-indskud, der forhgjes med prisudviklingen. En del af
disse G-indskud kommer tilbage til selskabet og kan anvendes som tilskud til
renoveringsarbejder i afdelingerne.

Omfatter lgn m.v. til driftspersonalet i afdelingen samt evt. trappevask, graesslaning og anden
ekstern assistance.

Her fares udgifter til den almindelige vedligeholdelse pa bygninger, installationer, andre
anlaeg samt akut opstaede opgaver.

I langtidsbudgettet fastleegges, hvilke vedligeholdelsesopgaver, der skal udferes i de naeste ar.
Det kan f.eks. veere maling af vinduer, udskiftning af kaleskabe. Hvert ar opspares et belgb pa
konto 120, s afdelingen har pengene, nér opgaverne kommer. Det tilstraebes at have
opsparet tilstraekkeligt med penge til at kunne klare de opgaver, der vil vaere behov for - ogsa
opgaver, der ligger langt ud i fremtiden, f.eks. tagudskiftning, nye vinduer, renovering af
varmeanlaeg osv.

Det vil dog veere ngdvendigt at finansiere en del af enkelte opgaver ved ekstern [anoptagelse.

Feellesfaciliteter kan veere vaskeri, selskabslokaler og lignende rum. Udgifter hertil kan f.eks.
veere el, vand, varme og lgn til rengaringspersonale.

Der er typisk tale om udgifter til medlemskab af Boligselskabernes Landsforening,
afdelingsbestyrelsens udgifter til mgder, bladudgivelser og lignende.
Derudover kan der veere udgifter til beboeraktiviteter.

Der spares op til de udgifter, der forventes at komme til normalistandsaettelse ved fraflytning,
som afdelinaen skal betale.

Der spares op til de udgifter, der forventes at komme i forbindelse med eventuelle tab ved
fraflytninger.

Udgifter til 1an og til afskrivning pa sterre forbedringsarbejder, der er gennemfeart i afdelingen.

Den samlede husleje for hele afdelingen fremgar her. Belgbet svarer til det, der forventes at
indga pr. 1. juli 2025, far en evt. lejeforhgjelse er gennemfart. Der er saledes taget hensyn til
evt. omlaegninger af forbrugsregnskaber og andre andringer frem til 30. juni 2024.

Afdelingens penge bliver forrentet af hovedselskabet.



