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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

Afd. Otterup
Afd. nr. 19

Reglementet er godkendt pa afdelingsmgdet den 19. januar 2026

Udgivet: november 2024.

Revideret: Senest revideret den 7. april 2026 med tilfgjelse af boligeendringer fra rdderetskatalo-
gets positivliste til pkt. 5 Scerlig udvendig vedligeholdelse.
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1. Generelt

Reglernes ikrafttraeden
a) Med virkning fra den 19. januar 2026 erstatter dette vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende
reglementer.

Andring af lejekontrakten
b) Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstaende kontrakts bestemmelser. Det
traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i
lejekontrakten.

Beboerklagenaevn
¢) Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istand-
saette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.

Model A - normalistandsaettelse
d) Idenne afdeling anvendes model A — normalistandsaettelse.

2. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand

a) Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter
fremtreeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke forventes at veere nyistandsatte.
Kun hvor der efter selskabets skan har vaeret behov for det, vil treevaerk, inventar og gulve vaere
istandsat.

b) Indflytteren ma acceptere, at boligen, dens treeveerk, inventar og tekniske installationer beerer praeg
af slid og eelde, der mé anses for rimeligt i en bolig af den pagaeldende alder. Lejligheden vil ved
overdragelse vaere forsynet med rutex eller glatte veegge/malet glasfilt, medium, dog kan der vaere
opsat glasveev i entré, kakken og/eller bad. Indflytteren ma acceptere at vaegge, lofter og traevaerk er
malet og skal holdes i rdhvid eller NCS0500-N. Enkelte afdelinger har paneler og dgre i naturtree.
Disse ma ikke males uden skriftlig tilladelse fra boligselskabet.

Syn ved indflytning
c) Itilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det konstateres,
om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geeldende standard i afdelingen
og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.
Indflytningsrapport
d) Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet even-
tuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til

lejeren senest 14 dage efter, hvis denne ikke er til stede ved synet.

Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger
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Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest 2 uger efter le-
jemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor
ikke skal udbedres. Lejeren haefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

At en mindre vaesentlig mangel ikke afhjeelpes, fritager ikke indflytteren fra sin vedligeholdelsespligt.

Indflytteren vil ikke uden forudgdende skriftlig aftale med administrationen fa refunderet afholdte
udgifter til mangelafhjzelpning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejerens vedligeholdelsespligt

a)

b)

Q

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering og gulv-
behandling inkl. dartrin mv. i boperioden. Vedligeholdelsen foretages med rutex eller glatte
vaegge/malet glasfilt og maling i rahvid eller NCS0500-N, der kan deekkes med maksimalt 2 gange
maling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og lde.
For at undga en fugtig bolig, hvor bolig eller inventar bliver gdelagt pa grund af fugt, skal lejer sgrge

for at lufte godt ud. En kort kraftig udluftning er bedre end at lade vinduet std pa klem. Udluftning
minimum to gange dagligt. En bolig, der ikke er udluftet, kan give darligt indeklima.

Szerlig udvendig vedligeholdelse

d)

e)

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit 5 vaere bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder
naermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i umiddelbar tilknyt-
ning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis
der ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet, eller lejekontrakten.

Udlejerens vedligeholdelsespligt

f)

9)

h)

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder
og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaske-
kummer, badekar, kaleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udlejeren
eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af 1ase og nggler. Udlejer afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af
pkt. 7.

Anmeldelse af skader

i)

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til udlejeren. Undlades
3
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sddan meddelelse, haefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte falge af den manglende
anmeldelse.

4. Ved fraflytning

Normalistandszaettelse ved fraflytning

a) Ved fraflytning udfares en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig:
i.  hvidtning eller maling af lofter og overvaegge
ii.  maling eller tapetsering af vaegge
iii.  handveerker-renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales af udlejeren, medmindre opsaetnin-
gen ikke er udfaert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden veegbehandling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets afsnit 6.

b) Normal istandsaettelse ved fraflytning efter pkt. 1 skal i almindelighed altid udfares, medmindre bo-
ligen for alle eller nogle af de pagaeldende bygningsoverflader fremtraeder nyistandsat med rutex
eller glatte veegge/malet glasfilt og malet i rahvid eller NCSO500-N. Dog accepteres opsat glasveev
malet i rahvid eller NCS0500-N i entré, kakken og/eller bad.

c) Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelse, men udlejeren overtager gradvist denne udgift
med 1% pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophar. Nar der er gaet 100
maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til normalistandsaettelsen.

Misligholdelse

d) Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som falge af misligholdelse. Dette geelder ogsa
manglende lakering af gulve i afdelinger med traegulve samt dartrin.

e) Konstateres der, som fglge af rygning i lejemalet, nikotinskader i lejemalet, der kraever ekstraordinaer
afvaskning eller malerbehandling ved fraflytning, betragtes dette som misligholdelse. De ekstra ud-
gifter til udbedring af disse nikotinskader skal afholdes fuldt ud af fraflytter. (Kontrollere hvad der er
vedtaget i nuveerende)

f) Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som felge af fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand
eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Ekstraordinzer renggring
g) Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring, betragtes dette som misligholdelse.

Undladelse af normalistandszettelse

h) Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handvaerksmaessigt korrekt nyistandsat med rutex eller glatte vaegge/malet glasfilt og malet i farven
rahvid eller NCS0500-N. Dog accepteres opsat glasveev malet i rahvid eller NCS0500-N i entré, kak-
ken og/eller bad.
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Syn ved fraflytning

i) Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere blevet bekendt med, at fraflytningen
har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Fraflytningsrapport
j)  Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke istandsaettelsesar-
bejder, der skal udfgres som normalistandsaettelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales af
udlejeren.
k) Kopi af fraflytningsrapporten fremsendes til lejeren senest 14 dage efter synet.

Oplysning om istandsaettelsesudgifter

) Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den ansldede udgift
til istandsaettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsaettelse og eventuel mislighol-
delse.

Endelig opggrelse

m) Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandseettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig for-
sinkelse med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfart, hvad de har kostet, og hvor-
dan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse

specificeres og sammentzlles.

n) |den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke overstige 10 %
i forhold til den ferst ansldede istandsaettelsesudgift.

Arbejdets udfgrelse
o) Istandseettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.
Istandszettelse ved bytning

p) Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.
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5. Seerlig udvendig vedligeholdelse (jf. 3.d)

| dette afsnit fremgar det hvilke udvendige vedligeholdelsesopgaver, som afdelingsmadet har besluttet at
lejeren er ansvarlig for.

HAVER OG HAKKE

Vedligeholde haven og udendgars arealer, sd de fremstar paene og ryddelige, inkl. begraensning af ukrudt.
Vinterbekaempelse fra faellessti og til egen indgang.

Fjernelse af haveaffald.

Klippe haek og bekeempe ukrudt/grees pa begge sider af haekken, inkl. rabatter foran haekke. Sa der ikke
vokser ukrudt i haekken.

Haekke ma ikke overstige 1,80 m i hgjde og 60 cm i bredde; klipning minimum én gang om aret senest
15/08-2025.

Saerge for fri adgang (50 cm) langs haekken.

Treeer og buske skal beskaeres sa disse ikke skader bygninger, samt udger fare eller ungdig skygge for na-
boer. Max hgjde pa treeer og buske er 5m

INVENTAR HAVE

Trampolin vedligeholdes af lejer.

Egen ladeboks, vedligeholdes af lejer jf. leverandgrens anvisninger.

Nedgravet trampolin vedligeholdes af lejer.

Flagstang vedligeholdes af lejer, vask og smaring af haengsler.

Havedam vedligeholdes af lejer.

Regnvandstgnde vedligeholdes af lejer

Voliere til kat vedligeholdes af lejer

TRAHEGN, TRADHEGN, LAHEGN, HAVELAGER, TORRESTATIV OG LIGN.

Vedligeholde og sikre at hegn og haveladger fremstar funktionsdygtige og vedligeholdt.

Farver skal holdes neutrale: mgrk brun, hvid, gra, gren eller trykimpraegneret.

TERRASSER OG FLISEBELAGNINGER

Renholdelse af gvrige stier og fortove ved egen indgang/ beboernes omrader.

Renholde terrasser og flisebelaegninger i for- og baghaven for ukrudt og alger, sa de ser vedligeholdte ud.

SKURE, CARPORTE, UDESTUER, TERRASSEOVERDAKNINGER, DRIVHUSE, LEGEHUSE, PERGOLA OG LIGN.

Vedligeholde bygninger i haven (fx skure, carporte, udestuer, terrasseoverdaekninger, drivhuse, legehuse,
pergola) sa de fremstar velholdte.

Eventuelle malede bygninger skal holdes i neutrale farver (mark brun, hvid, gra, gren eller trykimpraegneret).

ALTANER

Renholde altanen og rense altanens aflgb regelmaessigt.

TAGRENDER

Lejer i lav bebyggelse, skal selv renholde tagrender.

VINDUER

Renholde vinduer ind- og udvendigt.
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LOFTRUM

Lejer skal efterse loftrum, med jeevne mellem rum for fygesne og utaetheder. Hvis dette forekommer skal
driftscenteret kontaktes.

TRAPPEOPGANGE

Renholdelse af og under egen matte.

Det pahviler den enkelte beboer at sgrge for, at de til etagen hgrende trapper og disses vinduer renggres 1
gang ugentlig efter tur med opgangens gvrige beboere. Kun i 2-familiehusene.

TILSLUTNINGER PA TAG, YDERVAGGE MV:

Parabol og lign. vedligeholdes af lejer

Stikkontakt / Udendgrsvandhane vedligeholdes af lejer

Udvendig belysning vedligeholdes af lejer

Lejers mislighold

a) Overholdes den Igbende vedligeholdelse ikke af lejer, kan afdelingen veelge at:
i.  Nedrive/ fijerne bygningsdelen for lejers regning.
ii. Foretage ngdvendig vedligeholdelse for lejers regning.
iii.  Paleegge lejer en huslejeforhgjelse, der modsvarer afdelingens udgifter til vedligeholdelsen.

6. Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse (jf. 4.a)

Stuer, veerelser, entré og depotrum

Vaegbehandling
a) Veaegge i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen tapetseret med rutex eller glatte veegge/malet
glasfilt og malet med maling som Fliigger flutex 5 i farven rahvid eller NCS0500-N, og kan vedlige-
holdes med fglgende tapet- og malingtyper:
Ved opseetning af nyt rutex eller glatte vaegge/malet glasfilt skal der vaelges type, udseende og kva-
litet som eksisterende forhold.

Malingskvalitet skal vaere som Fliiggers flutex 5 eller tilsvarende. Farve rahvid eller NCS0500-N,
Glans 5.

Loftbehandling
b) Lofter i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen malet med maling som Fligger flutex 5 i farven
réhvid eller NCS0500-N og kan vedligeholdes med falgende malingtyper:

Malingskvalitet skal vaere som Fliiggers flutex 5 eller tilsvarende. Farve rahvid eller NCS0500-N,
Glans 5.

Kokken

Vagbehandling
¢) Veegge i kakken er ved indflytningen tapetseret med rutex eller glatte veegge/malet glasfilt og malet
med maling som Fligger flutex 5 i farven rahvid eller NCS0500-N, og kan vedligeholdes med
7
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falgende tapet- og malingtyper:

Ved opseetning af nyt rutex eller glatte veegge/malet glasfilt, skal der veelges type, udseende og kva-
litet som eksisterende forhold.

Malingskvalitet skal vaere som Flliggers flutex 5 eller tilsvarende. Farve rahvid eller NCS0500-N,
Glans 5.

Vaegge i kakken over bordpladen, hvor der ikke er klinker skal males med glans 25 som Fliiggers
Dekso 25. Farve rahvid eller NCS0500-N.

Loftbehandling
d) Lofter i kakken er ved indflytningen malet med maling som Fliigger flutex 5 i farven rdhvid eller
NCS0500-N, og kan vedligeholdes med falgende malingtyper:

Malingskvalitet skal vaere som Fliiggers flutex 5 eller tilsvarende. Farve rahvid eller NCS0500-N,
Glans 5.

Badevaerelse

Vagbehandling
e) Vaegge i badevaerelse er ved indflytningen tapetseret med rutex eller glatte veegge/malet glasfilt og
malet med maling som Fligger vadrumsmaling i farven rahvid eller NCS0500-N, og kan vedligehol-
des med fglgende tapet- og malingtyper: (Vaegge som ikke er beklaedt med klinker

Ved opseetning af nyt rutex eller glatte veegge/malet glasfilt, skal der veelges type, udseende og kva-
litet som eksisterende forhold.

Malingskvalitet skal vaere som Fliiggers vadrumsmaling eller tilsvarende. Farve réhvid eller NCS0500-
N, Glans 25.

Loftbehandling
f) Lofter i badeveerelse er ved indflytningen malet med maling som Fliigger flutex 10 i farven rahvid
eller NCS0500-N, og kan vedligeholdes med falgende malingtyper:
Malingskvalitet skal vaere som Fliiggers flutex 10 eller tilsvarende. Farve rahvid eller NCS0500-N,

Glans 10.

Traevaerk

g) Indvendigt treevaerk skal males med maling som Fliigger Interior High Finish 40 eller tilsvarende.

Isolering over knaster skal omfatte afstgvning og pletning med isoleringsmiddel over knaster, har-
pikslommer og gennemslag af tidligere behandling.

Kitning af naturtrae skal omfatte udfyldning af sem- og knasthuller, vindridser, knastoprivninger, ge-
ringer og lignende, samt efterslibning og afstavning.
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Malingskvalitet skal vaere som Fliiggers Interior easy Finish 40 eller tilsvarende. Farve som eksiste-
rende eller NCS0500-N, Glans 40.

Traegulve skal vedligeholdes med lak sa ofte, at lakoverfladen ikke gennemslides og selve gulvet be-
skadiges. Gulvet vedligeholdes med gulvlak som Junckers gulvlak vandbaseret ultramat.

Gulve belagt med vinyl vedligeholdes med midler som Tarkett Grgn Gulvvaskemiddel.

Gulve belagt med linoleum vedligeholdes med midler som Forbo Monel Floorcare.

Ved afkalkning af vadrumsgulve, ma der ikke anvendes syre, da dette nedbryder fuger og terrazzo.
Afdelingen foretager ikke nogen istandsaettelse og vedligeholdelse af treegulve, hvorfor den enkelte

lejer selv ma foretage og bekoste en slibning og overfladebehandling eller udleegge gulvtaepper,
hvis det skannes nadvendigt.

Inventar

i)

)

k)

7.

Indvendig side af udvendige dgre- og vinduer skal der males med maling som Fliigger Interior easy
Finish 30 eller tilsvarende.

Farve: som eksisterende eller NCS0500-N, glans 30.

Plast- og aluminiumsvinduer ma ikke males, kun renggres.

Indvendige malede dgre males med maling som Fliigger Interior easy Finish 40 eller tilsvarende.
Farve: som eksisterende eller NCS0500-N, Glans 40.

Malet kakkeninventar og garderobeskabe ma males med maling som Flligger Interior High easy 40
eller tilsvarende.
Farve: som eksisterende eller NCS0500-N, Glans 40.

Radiatorer skal males med maling som Fliigger radiatormaling eller tilsvarende.
Farve: som eksisterende eller NCS0500-N, Glans 40.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligens standard ved lejemalets begyndelse

a)

b)

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og veegge nyistandsatte.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere istandsat, hvor der efter udlejerens
skean har vaeret behov for det.

Slid og zelde

Q)

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan beere praeg af almindeligt slid og zelde for et
lejemal af den pageeldende type og alder.
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Farvevalg

d) Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg i forbindelse med indflytningen.
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