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Raderetten generelt

Boligindretning optager mange mennesker, og mulighederne for at forandre en bolig er i
princippet uendelige. Raderetten giver lejere, som har lyst til at forbedre eller forandre deres
bolig, mulighed herfor. Om det er sma justeringer eller store aendringer er op til den enkelte.

e Starre frihed til at bestemme over egen bolig
e Flere muligheder for at praege boligen efter egne gnsker og behov

|ldéen med raderet er, at det er den enkelte lejer, som selv bestemmer, hvad der skal zendres
indvendigt i boligen, og selv sgrger for at arbejdet bliver udfert og finansieret.

Der er mange muligheder for dig som lejer i forhold til at eendre indvendigt i din bolig og
eventuelt tilhgrende udendgrs-arealer. | dette katalog er der medtaget de forandringer og
forbedringer, som har veeret behandlet pa afdelingsmgdet. Arbejder i de tilhgrende
udendgrsarealer der ikke er beskrevet i dette katalog kan ikke tillades, og du vil derfor ikke
kunne ansgge om det.

To former for raderet

e Individuel raderet — her sgger man som lejer individuelt hos administrationen, og det er
lejer, der sgrger for arbejdet og finansierer udgifterne.

e Kollektiv raderet — her er det administrationen, der star for arbejdet og finansierer det,
men lejer afdrager udgiften via en huslejestigning.

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.
ANS@GNINGSSKEMA FINDES PA HJEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/

Individuel raderet

Forskellen pa forbedringer og forandringer
Uanset om vi taler forbedringer eller forandringer, skal de udfgres handvaerksmaessigt korrekt.

En forbedring forager det lejedes veerdi.
Hvis man som lejer udferer forbedringer, er reglerne disse:

e Lejer har ret til at foretage forbedringer i boligen eller tilhgrende udendgrsarealer.
e Forbedringerne skal ikke reetableres ved fraflytning.
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e Lejer har ret til skonomisk godtggarelse, hvis vedkommende flytter inden for
afskrivningsperioden.

e Hvis arbejdet kraever henlaeggelse til reparation- og udskiftningspligten for afdelingens
midler, tillaegges du som lejer en huslejeforhgjelse, som faglge af arbejderne jf. lov om leje
af almene boliger og driftsbekendtgarelsen.

Forandringer, derimod, forager ikke det lejedes vaerdi, men har betydning for den enkelte lejer.
Hvis lejer udfgrer forandringer, er reglerne disse:

e Der kan blive stillet krav om reetablering ved fraflytning.

e Der ydes ikke godtggrelse ved fraflytning.

e Der kan stilles krav om depositum, svarende til forventet udgift til reetablering.

e Hvis arbejdet ikke kraeves reetableret ved fraflytning, vil arbejdet kraeve henlaeggelse til
reparation- og udskiftningspligten for afdelingens midler, og derfor vil du som lejer
tilleegges en huslejeforhgjelse, som faglge af arbejdet jf. lov om leje af almene boliger og
driftsbekendtggarelsen.

Forbedrings- og forandringsarbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige. Saerlige
luksuspraegede eller seerlig energiforbrugende kan naegtes udfart.

Ude eller inde i boligen
| reglerne inden for raderet skelnes der mellem raderetsarbejde inde i boligen og
raderetsarbejde i boligens tilhgrende udendgrsarealer.

Uden for boligen

Reglerne for at forbedre eller forandre i boligens tilhgrende udendgrsarealer skal fastseettes pa
afdelingsmadet i raderetskataloget. Hvis ikke afdelingsmgdet har godkendst, at der ma laves
forbedringer eller forandringer udenfor, er det derfor IKKE tilladt.

Hvis man som lejer har et gnske om aendringer til det vedtaget raderetskatalog, skal man som
lejer indsende gnsket som forslag til naeste ordineaert afdelingsmade i afdelingen.

Inde i boligen
Derimod er det administrationen, der tager stilling til forbedringerne eller forandringerne inde i
boligen.

Hvidevarer
Retten til forbedringer gaelder ikke installationen af harde hvidevarer. Hvis man som lejer gnsker
at forsyne lejemalet med harde hvidevarer, kan dette ske gennem installationsretten.
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Installationsretten

Ud over raderetten har lejer ret til at lave seedvanlige installationer i boligen, som fx. installation
af vaskemaskine, tgrretumbler, opvaskemaskine, kaleskab mv., medmindre administrationen
vurderer, at ejendommens el- og aflgbskapacitet ikke kan klare installationen. Lejer skal altid
ansgge ved farste installation ved administrationen om installationen, inden arbejdet udfares.

Vaskemaskine og tgrretumbler mv., som er installeret efter installationsretten, tilhgrer lejeren
selv. Det betyder, at man som lejer skal deekke alle udgifter til vedligeholdelse og reparation af
det installerede samt demontering og bortskaffelse ved fraflytning.

Lejer har desuden erstatningspligt, hvis der sker skader, som er forarsaget af installationen.

@konomisk godtggarelse ved fraflytning

En lejer, der har udfert forbedringer under raderetten, har ret til gkonomisk godtgerelse.
Godtggarelsen udbetales af administrationen ved lejers fraflytning. Udbetaling af godtgerelsen
afhaenger dog af, om lejer fraflytter, inden forbedringerne er afskrevet.

Beregning

Godtgarelsen beregnes pa grundlag af afholdte og dokumenterede udgifter, nar arbejdet er
udfgrt. Administrationen skal besigtige arbejdet. Der er en graense for, hvor meget der kan
udbetales i godtgarelse. Maksimumbelgbet er i 2024 — 143.581 kr.

Belgbet reguleres en gang om aret af Landsbyggefonden.

Udbetaling

Den beregnede godtggarelse afskrives over en periode, der svarer til forbedringens forventede
holdbarhed. Godtggrelsen falder i lige store dele igennem hele afskrivningsperioden. Hvis
afskrivningsperioden er 10 ar, sa falder godtgerelsen med 1/120 del pr. maned.

Lovgrundlaget

Reglerne om raderet og installationsret
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

e Bekendtggarelse af lov om almene boliger
e Bekendtgarelse om drift af almene boliger m.v.

Raderetskatalogets godkendelse
Dette katalog er godkendt pa afdelingsmadet den 1. februar 2024.

Dette katalog er godkendt af organisationsbestyrelsen den 7. marts 2024.
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Hvad er tilladt i din afdeling?

Forbedringer
Folgende gaelder i forhold til forbedringer i din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er administrationen, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men det er lejer, der skal levere dokumenter til ngdvendige
godkendelser og betale for alle omkostninger i forbindelse med ansggninger som f.eks.
byggetilladelse osv.

B. Den nuveerende bygningsdel kan have en vaerdi, som vil blive fratrukket i udgifterne til
forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen forggede udgifter til vedligeholdelse, udskiftning og/eller
forsikring. Disse omkostninger skal deekkes af lejer, og de vil blive opkraevet sammen
med den manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver ret til gkonomisk godtggarelse, nar lejemalet fraflyttes, men
godtgearelsen reduceres maned for maned. Afskrivningsperioden vises i kolonne D, og
den manedlige afskrivning beregnes i forbindelse med godkendelse af arbejdet.

E. Forbedring der ogsa er mulig inden for kollektiv raderet.

Forbedringer inde i boligen A B C D E
Forbedring af kakken X 10Ar
Forbedringer af badeveerelse X 10Ar

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.
ANSPGNINGSSKEMA FINDES PA HJEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/

Forbedringer udenfor boligen A |B C D E

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.
ANSPGNINGSSKEMA FINDES PA HJEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/

Hvis man som lejer har udfert forbedringer i boligen, har man mulighed for at fa skonomisk
godtgerelse ved fraflytning indenfor afskrivningsperioden.

For at fa godtggarelse, skal falgende regler overholdes:
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Ansggningsskema skal udfyldes om forbedringsarbejdet, og godkendes af

administrationen, inden igangsaettelse. Ansggningsskema findes pa hjemmesiden -
https://fabbo.dk/beboer/

Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige.

Der ma ikke ydes godtgarelse for saerligt energiforbrugende installationer.
Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Lejer kan ikke fa godtgarelse for "vaerdien af eget
arbejde”.

Nar arbejderne er udfert, skal lejer udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal
godkendes af administrationen.

Nar arbejdet er udfert, skal administrationen godkende kvaliteten og den
handvaerksmaessige korrekthed af arbejdet.

Nar administrationen har godkendt kvaliteten af forbedringen samt regnskabet, vil der
blive udarbejdet et tilleg til lejekontrakten. Farst nar lejer har underskrevet og returneret
tilleegget, vil lejer veere berettiget til godtgerelse ved fraflytning.
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Forandringer
Folgende gaelder i forhold til forandringer i din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er administrationen, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men det er lejer, der skal levere dokumenter til ngdvendige
godkendelser og betale for alle omkostninger i forbindelse med ansggningerne som
f.eks. byggetilladelse osv.

B. Huvis lejer udferer denne forandring, skal der IKKE reetableres ved fraflytning.

Hvis lejer udfgrer denne forandring, skal der reetableres ved fraflytning, sa lejemalet
fremstar som ved indflytning.

D. Der kan stilles krav om indbetaling af depositum til sikkerhed for betaling af
reetableringsudgifterne ved fraflytning, ved reeetableringsudgifter over 5000kr.

E. Forandringen giver afdelingen forggede udgifter til vedligeholdelse, udskiftning og/eller
forsikring. Disse omkostninger skal daekkes af lejer og vil blive opkreevet sammen med
den manedlige husleje.

F. Der stilles krav for dokumentation for autoriseret handveerker for forandringen.

Forandringer inde i boligen A C D E F
Dgrspion, lejlighedsdgr. Bilag 11
Fjerne ikke-baerende skilleveegge
Opistille ikke-baerende skilleveegge
Leegge vinyl og gulvteppe pa eksisterende traegulv X

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.

ANSOGNINGSSKEMA FINDES PA HIEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/

Hvis lejer gnsker at foretage andre forandringer end de beskrevne, skal ansggningsskema fra

X |X|[X|®

hjemmesiden ligeledes udfyldes og fremsendes.

N
O
m
-

Forandringer uden for boligen A | B
Opseaetning af parabol. Bilag 1 X
Fliser. Bilag 2 X
Drivhus. Bilag 3 X
Etablering af laehegn. Bilag 4
Opseaetning af ekstra bggehaek mod faellesareal. X
Bilag 5

Opsaetning af haveldge. Bilag 6
Montering af ladeboks. Bilag 7
Opsaetning af markise. Bilag 8
Udendgrs belysning. Bilag 9
Vandhane udvendig. Bilag 10 X
DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.

ANS@GNINGSSKEMA FINDES PA HIEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/
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For at forandringen ikke skal reetableres ved fraflytning, skal lejer overholde falgende regler:

Ansggningsskema skal udfyldes om forbedringsarbejdet, og godkendes af

administrationen, inden igangsaettelse. Ansggningsskema findes pa hjemmesiden -
https://fabbo.dk/beboer/

Nar arbejdet er udfert, skal administrationen godkende kvaliteten og den
handvaerksmaessige korrekthed af arbejdet.
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Kollektiv raderet

Afdelingsmadet kan give lejere i afdelingen mulighed for at lave neermere angivne forbedringer
gennem den kollektive raderet. Her er det afdelingen, der finansierer forbedringerne, og lejerne
der betaler forbedringerne gennem en huslejestigning i en bestemt periode. Alle udgifter der er
forbundet med forbedringen finansieres gennem lanet.

Muligheder i din afdeling

Projektbeskrivelse for kollektiv raderet _ Installation ladeboks

Ordningen giver afdelingens lejere mulighed for at forbedre boligen gennem ombygning af
gruppetavlen, samt faring af kabel forberedst til installation af ladeboks pa falgende naermere
betingelser. Installation fra fremfart kabel til ladeboks er for beboers egen regning og skal vaere
udfert af aut. elinstallater. Ladeboksen fjernes ved fraflytning

Omfattede boliger

Ordningen geelder for alle boliger i afdelingen, der har egen p-plads/vognly. Reserveret p-plads
er ikke at sidestille med egen p-plads.

Ordningens varighed/omfang

Ordningen er geeldende i 10 ar fra afdelingsmadets beslutningsdag indtil et afdelingsmade
eventuelt treeffer beslutning om ordningens aendring eller ophgr.

Finansiering og manedligt huslejetilleg

Afdelingen finansierer arbejderne og lejer betaler efterfalgende et manedligt tilleeg til huslejen i:
60 maneder: Ombygning af tavle, samt fgring af kabel

Huslejetillaegget daekker udgiften til forrentning, afvikling af de afholdte omkostninger til
handvaerkere, materialer, radgiverydelser, kommunal byggesagsbehandling samt et
administrationsgebyr til FAB for administration af projektet.

Ved udnyttelse af maksimumbelgb vil det manedlige huslejetilleg blive beregnet som vist i
naervaerende bilag.

Arbejderne finansieres via afdelingens egne midler.

Det manedlige huslejetilleeg er en pligtig pengeydelse i lejeforholdet. Ved eventuel fraflytning i
huslejetillaeggets Igbetid vil ny lejer overtage betalingsforpligtigelsen i den resterende del af
lzbetiden. Huslejetillaegget vil i almindelighed berettige til regulering af evt. boligstatte

10
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Afdelingens finansiering af arbejderne er ikke et [an for lejer, som derfor ikke har mulighed for
f.eks. at fratreekke renteudgifterne pa selvangivelsen. Der kan ligeledes heller ikke foretages hel
eller delvis "indfrielse af restgaelden” far huslejetilleeggets planmaessige opher.

Leverandgrer og lgsninger

Indenfor maksimumbelgbets rammer kan man som lejer frit veelge forbedringsarbejdets
udfarelse. Arbejderne skal dog vaere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen
dens karakter af almen bolig.

Lejer skal anvende den leverandgr, som anvises af afdelingen

Godkendelse af arbejderne

Arbejderne skal godkendes af administrationen inden iveerksaettelse. Arbejderne skal herudover
synes og godkendes af administrationen efter feerdiggerelse.

Tilmelding
Tilmelding kan ske lgbende.

Efter tilmelding vil lejer modtage et brev/mail med procedure for gennemfarelse af design og
prisberegning. Nar prisen er beregnet, foretages en beregning af huslejekonsekvens mv.,
hvorefter lejer skriftligt skal godkende det fremsendte materiale, inden arbejderne iveerksaettes.

Der er fastsat forskellige rammer hos leverandgrer.
Processen er saledes:

Lejer udfylder ansggningsskema som findes pa hjemmesiden https://fabbo.dk/beboer/

Lejer bliver pafert afdelingens venteliste

Lejer modtager mail fra administrationen med naermere beskrivelse
Kabelfgring aftales med leverander

Leverandgr fremsender overslag til administrationen

o vk wN R

Administrationen fremsender tillaeg til lejekontrakt med forventet huslejekonsekvens til
lejer

~

Lejer godkender huslejekonsekvensen skriftligt, inden arbejdet igangsaettes
8. Leverandgr koordinerer arbejdet
9. Nar arbejdet er feerdigt, traeder huslejestigningen i kraft

11
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Bilagsliste

Bilag 1: Parabol

Der ma opseettes parabol jf. reglerne i Lov om leje i almene boliger kap. 8 § 36 stk. 1-6 og jf.
lokalplan, maksimalt 1 m. i diameter.

Bilag 2: Fliser

Der ma etableres ekstra flisebelaegning i samme model, stgrrelse og farve som eksisterende
bade i for- og baghave. Fliserne skal laegges handveerksmaessigt korrekt og branddaeksler eller
lign. i terreen ma ikke skjules, men skal integreres i flisebelsegningen. Minimum 50 % af haven
skal veere grees.

Bilag 3: Drivhus

Der kan opstilles fritstaende drivhus i baghaver med flg. max. mal: L 2.0M x B 2,0M x H 2,15M
inkl. sokkel. Drivhusene skal opfares i aluminium, evt. lakeret sort, med klart glas og ma
udelukkende bruges til planter aret rundt. Drivhuset ma ikke bruges som depotrum og det skal
fremtraede velholdt og algefrit.

Bilag 4: Laehegn

Der ma opseettes vedligeholdelsesfrit leehegn i haven af materialet Polyrattan i farven sort eller
gra med en max. hgjde pa 1,60 M og med en afstand til haek pa 1 m. Etablering skal ske
handveerksmaessigt korrekt.

Bilag 5: Haekke

Det ma opseettes bagehaek mod feellesarealer i max. hgjde pa 1,80 meter.

12
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Bilag 6: Havelage

Der ma etableres haveldage mm. og skal veere i farven sort. Arbejdet skal udferes
handvaerksmaessigt korrekt.

Bilag 7: Ladeboks

Det er muligt, at etablere egen el-ladeboks i lejemal med egen parkeringsplads gennem den
kollektive rdde- og installationsret. FAB varetager installation af en ekstra stramgruppe i
stramskab og installationen skal ikke reetableres ved fraflytning. Det udvendige
installationsarbejde pahviler lejer og skal udferes af autoriseret el-installater.

Bilag 8: Markise

Der kan opsaettes markise i farven sort eller markegra, saledes at ensartetheden passer ind i
bygningsfarverne. Tilslutning af el udferes af autoriseret el-installatar.

Bilag 9: Lyskilder udendors

Det er muligt at opseette lyskilder i for- og baghave af lampetype Nordlux UP/DOWN eller
Nordlux DOWN. Farven skal vaere sort eller galvaniseret, Alternative fabrikanter kan ogsa
benyttes. Lamperne kan monteres pa vaeg eller jordspyd og synlige kabler deekkes med
galvaniseret deekskinne. Montering udfgres af autoriseret el-installater.

Bilag 10: Vandhane udvendig:

Der kan installeres udvendig vandhane i stuelejlighederne gennem vaeggen ved
kokkenarmaturet. Vandledningen skal udfgres som frostsikret ledning og sluttes med en
gardposteventil af maerket MORA eller GUSTAVSBERG og udfares af autoriseret installater.

Bilag 11: Dgrspion

| etageejendommene kan der installeres darspion i lejlighedernes fordar. Der kraeves montering
af en godkendt model og arbejdet skal udfgres handveerksmaessigt korrekt. Darspionen skal veere
af fra Carl Ras mat-forniklet 39-73 mm til branddar og monteres centreret i dgrpladen med en centerhgjde
pa 165 cm malt fra bund af dgrplade. Se bilag.

13
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Bilag 11: Dgrspion

m ca r I ra s hitpsydfwwe carl-ras.dk/doerkikkert2product=40376012/40376012

40376012
Derkikkert Matforniklet 39-73mm
Ekskl. moms
120,00 DKK/styk
Beskrivelse Specifikationer
Universalmodel uden forlznger. - 39.73
Ved anvendelse af skive og/ eller klap reduceres den
maksimale og minimale dartykkelse med henholdsvis 2,5 Bor diameter mm 14
og 1,0 mm
Kode 206482
EAN 5704019064828
Varekategori Darkikkerter & tilbehsr

14



