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Raderetten generelt

Boligindretning optager mange mennesker, og mulighederne for at forandre en bolig er i
princippet uendelige. Raderetten giver lejere, som har lyst til at forbedre eller forandre deres
bolig, mulighed herfor. Om det er sma justeringer eller store aendringer er op til den enkelte.

e Starre frihed til at bestemme over egen bolig
e Flere muligheder for at praege boligen efter egne gnsker og behov

Idéen med raderet er, at det er den enkelte lejer, som selv bestemmer, hvad der skal sendres
indvendigt i boligen, og selv sgrger for at arbejdet bliver udfert og finansieret.

Der er mange muligheder for dig som lejer i forhold til at a&endre indvendigt i din bolig og
eventuelt tilherende udendars-arealer. | dette katalog er der medtaget de forandringer og
forbedringer, som har veeret behandlet pa afdelingsmadet. Arbejder i de tilhgrende
udendegrsarealer der ikke er beskrevet i dette katalog kan ikke tillades, og du vil derfor ikke
kunne ansgge om det.

To former for raderet

e Individuel rdderet — her sgger man som lejer individuelt hos administrationen, og det er
lejer, der sgrger for arbejdet og finansierer udgifterne.

e Kollektiv raderet — her er det administrationen, der star for arbejdet og finansierer det,
men lejer afdrager udgiften via en huslejestigning.

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.
ANS@GNINGSSKEMA FINDES PA HIEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/

Individuel raderet

Forskellen pa forbedringer og forandringer
Uanset om vi taler forbedringer eller forandringer, skal de udfares handvaerksmaessigt korrekt.

En forbedring forager det lejedes veerdi.
Hvis man som lejer udfarer forbedringer, er reglerne disse:

e Lejer har ret til at foretage forbedringer i boligen eller tilhgrende udendgrsarealer.

e Forbedringerne skal ikke reetableres ved fraflytning.

e Lejer har ret til gkonomisk godtggarelse, hvis vedkommende flytter inden for
afskrivningsperioden.


https://fabbo.dk/beboer/
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e Hvis arbejdet kraever henlaeggelse til reparation- og udskiftningspligten for afdelingens
midler, tillaegges du som lejer en huslejeforhgjelse, som fglge af arbejderne jf. lov om leje
af almene boliger og driftsbekendtggrelsen.

Forandringer, derimod, forager ikke det lejedes veerdi, men har betydning for den enkelte lejer.
Hvis lejer udfgrer forandringer, er reglerne disse:

e Der kan blive stillet krav om reetablering ved fraflytning.

e Der ydes ikke godtggrelse ved fraflytning.

e Der kan stilles krav om depositum, svarende til forventet udgift til reetablering.

e Huvis arbejdet ikke kraeves reetableret ved fraflytning, vil arbejdet kraeve henlaeggelse til
reparation- og udskiftningspligten for afdelingens midler, og derfor vil du som lejer
tillaegges en huslejeforhgijelse, som falge af arbejdet jf. lov om leje af almene boliger og
driftsbekendtggrelsen.

Forbedrings- og forandringsarbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige. Seerlige
luksuspraegede eller seerlig energiforbrugende kan naegtes udfert.

Ude eller inde i boligen
| reglerne inden for raderet skelnes der mellem raderetsarbejde inde i boligen og
raderetsarbejde i boligens tilhgrende udendgrsarealer.

Uden for boligen

Reglerne for at forbedre eller forandre i boligens tilhgrende udendgrsarealer skal fastseettes pa
afdelingsmgadet i rdderetskataloget. Hvis ikke afdelingsmadet har godkendt, at der ma laves
forbedringer eller forandringer udenfor, er det derfor IKKE tilladt.

Hvis man som lejer har et gnske om andringer til det vedtaget raderetskatalog, skal man som
lejer indsende gnsket som forslag til neeste ordinaert afdelingsmade i afdelingen.

Inde i boligen
Derimod er det administrationen, der tager stilling til forbedringerne eller forandringerne inde i
boligen.

Hvidevarer
Retten til forbedringer geelder ikke installationen af harde hvidevarer. Hvis man som lejer gnsker
at forsyne lejemalet med harde hvidevarer, kan dette ske gennem installationsretten.
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Installationsretten

Ud over raderetten har lejer ret til at lave seedvanlige installationer i boligen, som fx. installation
af vaskemaskine, tarretumbler, opvaskemaskine, kaleskab mv., medmindre administrationen
vurderer, at ejendommens el- og aflgbskapacitet ikke kan klare installationen. Lejer skal altid
ansgge ved farste installation ved administrationen om installationen, inden arbejdet udfgres.

Vaskemaskine og tarretumbler mv., som er installeret efter installationsretten, tilhgrer lejeren
selv. Det betyder, at man som lejer skal deekke alle udgifter til vedligeholdelse og reparation af
det installerede samt demontering og bortskaffelse ved fraflytning.

Lejer har desuden erstatningspligt, hvis der sker skader, som er forarsaget af installationen.

Okonomisk godtggarelse ved fraflytning

En lejer, der har udfert forbedringer under raderetten, har ret til gkonomisk godtggrelse.
Godtgarelsen udbetales af administrationen ved lejers fraflytning. Udbetaling af godtgerelsen
afhaenger dog af, om lejer fraflytter, inden forbedringerne er afskrevet.

Beregning

Godtggrelsen beregnes pa grundlag af afholdte og dokumenterede udgifter, nar arbejdet er
udfert. Administrationen skal besigtige arbejdet. Der er en graense for, hvor meget der kan
udbetales i godtgerelse. Maksimumbelgbet er i 2024 — 143.581 kr.

Belgbet reguleres en gang om aret af Landsbyggefonden.

Udbetaling

Den beregnede godtgarelse afskrives over en periode, der svarer til forbedringens forventede
holdbarhed. Godtggrelsen falder i lige store dele igennem hele afskrivningsperioden. Hvis
afskrivningsperioden er 10 ar, sa falder godtgerelsen med 1/120 del pr. maned.

Lovgrundlaget

Reglerne om raderet og installationsret
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

e Bekendtgarelse af lov om almene boliger
e Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.

Raderetskatalogets godkendelse
Dette katalog er godkendt pa afdelingsmadet den 25. januar 2024.

Dette katalog er godkendt af organisationsbestyrelsen den 7. marts 2024.
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Hvad er tilladt i din afdeling?

Forbedringer

Falgende gaelder i forhold til forbedringer i din bolig.

A.

E.

Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er administrationen, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men det er lejer, der skal levere dokumenter til ngdvendige
godkendelser og betale for alle omkostninger i forbindelse med ansggninger som f.eks.
byggetilladelse osv.

Den nuvaerende bygningsdel kan have en veerdi, som vil blive fratrukket i udgifterne til
forbedringen.

Forbedringen giver afdelingen forggede udgifter til vedligeholdelse, udskiftning og/eller
forsikring. Disse omkostninger skal daekkes af lejer, og de vil blive opkraevet sammen
med den manedlige husleje.

Alle forbedringsarbejder giver ret til skonomisk godtgarelse, nar lejemalet fraflyttes, men
godtgarelsen reduceres maned for maned. Afskrivningsperioden vises i kolonne D, og
den manedlige afskrivning beregnes i forbindelse med godkendelse af arbejdet.
Forbedring der ogsa er mulig inden for kollektiv rdderet.

Forbedringer inde i boligen A |B C D E

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.

ANS@OGNINGSSKEMA FINDES PA HIEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/

Forbedringer udenfor boligen A |B C D E

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.

ANS@GNINGSSKEMA FINDES PA HIEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/

Hvis man som lejer har udfert forbedringer i boligen, har man mulighed for at fa gkonomisk

godtggarelse ved fraflytning indenfor afskrivningsperioden.

For at fa godtgerelse, skal falgende regler overholdes:


https://fabbo.dk/beboer/
https://fabbo.dk/beboer/
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Ansggningsskema skal udfyldes om forbedringsarbejdet, og godkendes af
administrationen, inden igangsaettelse. Ansggningsskema findes pa hjemmesiden -
https://fabbo.dk/beboer/

Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige.

Der ma ikke ydes godtgarelse for saerligt energiforbrugende installationer.
Godtgearelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Lejer kan ikke fa godtggarelse for "vaerdien af eget
arbejde”.

Nar arbejderne er udfert, skal lejer udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal
godkendes af administrationen.

Nar arbejdet er udfart, skal administrationen godkende kvaliteten og den
handveaerksmaessige korrekthed af arbejdet.

Nar administrationen har godkendt kvaliteten af forbedringen samt regnskabet, vil der
blive udarbejdet et tilleg til lejekontrakten. Farst nar lejer har underskrevet og returneret
tillegget, vil lejer vaere berettiget til godtgarelse ved fraflytning.


https://fabbo.dk/beboer/
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Forandringer
Falgende gaelder i forhold til forandringer i din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er administrationen, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men det er lejer, der skal levere dokumenter til ngdvendige
godkendelser og betale for alle omkostninger i forbindelse med ansggningerne som
f.eks. byggetilladelse osv.

B. Huvis lejer udfarer denne forandring, skal der IKKE reetableres ved fraflytning.

C. Hvis lejer udfgrer denne forandring, skal der reetableres ved fraflytning, sa lejemalet
fremstar som ved indflytning.

D. Der kan stilles krav om indbetaling af depositum til sikkerhed for betaling af
reetableringsudgifterne ved fraflytning, ved reeetableringsudgifter over 5000kr.

E. Forandringen giver afdelingen foragede udgifter til vedligeholdelse, udskiftning og/eller
forsikring. Disse omkostninger skal daekkes af lejer og vil blive opkraevet sammen med
den manedlige husleje.

F. Der stilles krav for dokumentation for autoriseret handveerker for forandringen.
Forandringer inde i boligen A B C D E F
Udskifte sanitet og blandingsbatterier til anden model end X
standard (geninstaller det gamle ved fraflytning)

Fjerne ikke-baerende skilleveegge X
Opistille ikke-baerende skillevaegge X
Leegge vinyl og gulvteeppe pa eksisterende traegulv X

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.

ANS@GNINGSSKEMA FINDES PA HIEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/

Hvis lejer gnsker at foretage andre forandringer end de beskrevne, skal ansggningsskema fra

hjemmesiden ligeledes udfyldes og fremsendes.

Forandringer uden for boligen A |B

Opseetning af legehus

Etablering af hgjbede.

Opseetning af hegn eller laeskaerm i haven

Opsaetning af skur max 5 m?

Markiser

XX [X[X[X[O
X[ X[ X[ X[X|O

Stenterrasse X

DER SKAL ALTID ANS@GES SKRIFTLIGT FOR HVER RADERETSSAG, INDEN ARBEJDET STARTES.

ANS@OGNINGSSKEMA FINDES PA HIEMMESIDEN. - https://fabbo.dk/beboer/
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For at forandringen ikke skal reetableres ved fraflytning, skal lejer overholde falgende regler:

e Ansggningsskema skal udfyldes om forbedringsarbejdet, og godkendes af
administrationen, inden igangsaettelse. Ansggningsskema findes pa hjemmesiden -
https://fabbo.dk/beboer/

e Nar arbejdet er udfaert, skal administrationen godkende kvaliteten og den
handveaerksmaessige korrekthed af arbejdet.

Kollektiv raderet

Afdelingsmadet kan give lejere i afdelingen mulighed for at lave naermere angivne forbedringer
gennem den kollektive raderet. Her er det afdelingen, der finansierer forbedringerne, og lejerne
der betaler forbedringerne gennem en huslejestigning i en bestemt periode. Alle udgifter der er
forbundet med forbedringen finansieres gennem lanet.


https://fabbo.dk/beboer/
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Bilag 1. Markiser (Princip)

Markiser skal monteres efter naermere angivelse fra administrationen.

Disse billeder er blot eksempler pa forskellige udseender pa markiser.

’,

T
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Bilag 2. Hegn / laesejl (Princip)

Hegn og lzesejl ma ikke fast gares i bygningen, men skal monteres i jorden.
Hegn skal vedligeholdes iht. vedligeholdsreglementet.

Disse billeder er blot eksempler pa forskellige udseender pa hegn og leesejl.

10
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Bilag 3: Hgjbede
Safremt lejer etablerer hgjbed, skal det placeres med en afstand pa 0,5 meter til skel. Hgjbedet
skal fjernes ved fraflytning, og haven skal retableres.

Bilag 4: Stenterrasse.

Der ma laegges ekstra fliser i samme model og farve som eksisterende.
Der etableres flisebelaeegning pa max 50% af arealet.
Der skal holdes en afstand pa 30 cm til haekken uanset hvor der etableres fliser.

Hvis lejer fjerner oprindelig flisebeleegning, skal den retableres ved fraflytning.

Bilag 5: Hegn.
Opseaetning/supplering af laehegn ved terrasserne ma finde sted pa betingelse af at materiale,
dimensioner og farve skal svare til det gvrige traevaerk.

Enhver vedligeholdelse heraf pahviler den enkelte beboer.
Der kan efter skriftlig ansggning gives tilladelse til at opsaette hegn mod vejen i stedet for haek.

Hegnet skal vaere af samme type som ved parkeringspladsen

11
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