VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

Model A — normalistandseettelse

Lejeren sarger i boperioden for boligens indven-
dige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapet-
sering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle ud-
gifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og &lde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en normal-
istandsaettelse, der omfatter ngdvendig hvidtning,
maling og tapetsering af veegge og lofter samt ren-
garing.

Normalistandszettelse kan undlades for bygnings-
overflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettel-
sen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift
— i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som
falge af misligholdelse.
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Generelt

Med virkning fra den 30. januar 2025, erstatter dette vedligehol-
delsesreglement tidligere geeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modsta-
ende kontrakts bestemmelser. Det traeder i stedet for eller sup-
plerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsaettelse,

som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af
pligten til at vedligeholde og istandsaette boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Veegge og lofter fremtraeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke forventes at vaere nyistandsatte.
Kun hvor der efter selskabets skan har vaeret behov for det, vil
treeveerk, inventar og gulve veere istandsat.

Indflytteren ma acceptere, at boligen, dens treevaerk, inventar
og tekniske installationer beerer preeg af slid og elde, der ma
anses for rimeligt i en bolig af den pagaeldende alder. Lejlighe-
den vil ved overdragelse vaere forsynet med glatte veegge.
Indflytteren ma acceptere at vaegge, lofter og traevaerk er malet
og skal holdes i rahvid eller NCS0500-N. Disse ma ikke males
uden skriftlig tilladelse fra boligselskabet.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligehol-
delsesstand er i overensstemmelse med den geeldende stan-
dard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til
synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrap-
port, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerkninger. Kopi
af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 14 dage efter, hvis denne ikke er til
stede ved synet, eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af
rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mang-
ler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse
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skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Leje-
ren haefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved fraflyt-
ning.

At en mindre vaesentlig mangel ikke afhjeelpes, fritager ikke ind-
flytteren fra sin vedligeholdelsespligt.

Indflytteren vil ikke uden forudgaende skriftlig aftale med admi-
nistrationen fa refunderet afholdte udgifter til mangelafhjeelp-
ning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling incl. Dgrtrin
mv. i boperioden. Vedligeholdelsen foretages med glat vaev og
maling i rahvid eller NCS0500-N, der kan daekkes med
maksimalt 2 gange maling. Lejeren afholder alle udgifter i
forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sé ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og zelde.

For at undga en fugtig bolig, hvor bade bolig og inventar bliver
gdelagt pa grund af fugt, skal lejer sgrge for at lufte godt ud. En
kort kraftig udluftning er bedre end at lade vinduet sta pa klem.
Udluftning minimum to gange dagligt. En bolig, der ikke er ud-
luftet, kan give darligt indeklima.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere bestemt,
om lejeren vedligeholder og renholder neermere angivne ad-
gangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat
sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet, eller leje-
kontrakten.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede for-
svarligt ved lige.
Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af
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ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekum-
mer, kaleskabe, komfurer og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og nadvendig fornyelse af
lase og nagler. Udlejer afholder alle udgifter i denne forbin-
delse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 7.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren STRAKS
meddele dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse, haefter
lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte falge af den
manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der omfatter
ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter

- maling eller tapetsering af vaegge

- handveerker-renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fer ny tapetsering betales af
udlejeren, medmindre opsaetningen ikke er udfert fagligt for-
svarligt, eller lejeren har udfert anden vaegbehandling end fore-
skrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

Normal istandseettelse ved fraflytning efter pkt. 1 skal i alminde-
lighed altid udfgres, medmindre boligen for alle eller nogle af de
pageeldende bygningsoverflader fremtraeder nyistandsat med
glat veev og malet i rahvid eller NCS0500-N.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelse, men udle-
jeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr. maned regnet
fra lejeméalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der er gaet
100 maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget ud- giften
til normalistandsaettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af
misligholdelse. Dette geelder ogsa manglende lakering af gulve i
afdelinger med treegulve samt dartrin.
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5. Konstateres der, som fglge af rygning i lejemalet, nikotinskader i
lejemalet, der kraever ekstraordinzer afvaskning eller malerbe-
handling ved fraflytning, betragtes dette som misligholdelse. De
ekstra udgifter til udbedring af disse nikotinskader skal afholdes
fuldt ud af fraflytter.

6. Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forrin- get
eller skadet som falge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligehol- delse
eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand
eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Ekstraordineer rengering 7. Hvis der er behov for ekstraordinaer rengering, betragtes dette
som misligholdelse.

Undladelse af normalistandsaet- 8. Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som
telse ved fraflytningssynet fremtraeder handveerksmaessigt kor- rekt ny
istandsat med glat vaev og malet i farven ra- hvid eller NCS0500-N.

Syn ved fraflytning 9. Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Fraflytningsrapport 10. Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgar, hvilke istandseettelsesarbejder, der skal udfagres som
normalistandseettelse, og hvilke der er misligholdelse eller beta-
les af udlejeren.

11.  Kopi af fraflytningsrapporten fremsendes til lejeren, senest 14
dage efter synet.

Oplysning om istandsaettelses- 12. Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig

udgifter oplysning om den ansldede udgift til istandsaettelsen og leje-
rens andel heraf, opdelt pd normalistandsaettelse og eventuel
misligholdelse.
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Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettelses-
udgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angivelse af,
hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsaet-
telsesarbejde som falge af misligholdelse specificeres og sam-
mentaelles.

| den endelige opgearelse kan lejerens samlede andel af eventu-
elle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den farst an-
sldede istandszettelsesudgift.

Istandseettelsesarbejdet udfagres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved
gvrige fraflytninger.
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Seerlig udvendig vedligeholdelse

Gvf. 111, 4)

Hvor der til boligen harer have er det lejerens forpligtelse at
vedligeholde denne. Have skal til enhver tid fremsta paene og
ryddelig. Ukrudt ma kun forekomme i begreenset omfang, saledes
haven ser vedligeholdt ud.

Forpligtelsen gaelder ogsa vinterbekeempelse.

Haekken skal klippes og holdes fri for ukrudt og graes pa begge
sider, i en afstand af 30cm fra haekken.

Haek-hgjden ma ikke overstige 0,9 m efter klipning og skal over-
holde hgjden ved udgangen af uge 42. Haekkens bredde ma ikke
overstige 25 ¢cm fra stammebasis

Haekke ma ikke fjernes uden skriftlig tilladelse fra administratio-
nen.

Der kan ansgges om en haek pa langs af bygningen foran haverne
til de enkelte lejligheder, denne méa have en max hgjde pa 90 cm
og min haek hgjde 40 cm.

Traeer og buske ma ikke veere til fare, beskadige bygninger eller
skygge ungdigt for naboer

Der ma ikke plantes klatreplanter, som efeu og lignende plantety-
per, op ad mure og veegge.

Der ma ikke plantes invasive planter

Der ma placeres plantekasser af naturtree, der ma ikkeopsaettes
fast hegn, pavillon eller leehegn, max hgjde pa plantekasser
inklusiv espalier 150 cm.

Have affald SKAL bortskaffes fra haven.

Overholdes den Igbende vedligeholdelse ikke af lejer, kan afde-
lingen veelge at foretage ngdvendig vedligeholdelse pa lejers
regning.

Hvor der til boligen harer terrasser eller flisebelaegninger.

Disse arealer skal renses for ukrudt og alger, sa de fremstar paene
og ryddelige. Ukrudt ma kun forekomme i begraenset omfang,
saledes arealerne ser vedligeholdt ud.

Det pahviler lejeren i en bolig med altan, jeevnligt at renholde al-
tanen og rense altanens aflgb.
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Saerlige regler for indvendig vedligehol-
delse

(vf. IV, 1)

Veegge i stuer/vaerelser/entré er ved indflytningen tapetseret
med glat vaev og malet med maling som Fligger flu- tex 5 i
farven rahvid eller NCS0500-N, og kan vedligeholdes med
falgende tapet- og malingtyper:

Ved opsaetning af nyt vaev, skal der vaelges type, udseende og
kvalitet som eksisterende forhold.

Malings kvalitet skal vaere som Fliiggers flutex 5 eller tilsva-
rende. Farve rdhvid eller NCS0500-N, Glans 5.

Lofter i stuer/vaerelser/entré er ved indflytningen malet med
maling som Flugger flutex 5 i farven rahvid eller NCS0500-N og
kan vedligeholdes med fglgende malingtyper:

Malings kvalitet skal vaere som Fliiggers flutex 5 eller tilsva-
rende. Farve rahvid eller NCS0500-N, Glans 5.

Veegge i kakken er ved indflytningen tapetseret med glat veev
og malet med maling som Fligger flutex 5 i farven rahvid eller
NCS0500-N, og kan vedligeholdes med falgende tapet- og
malingtyper:

Ved opsaetning af nyt glat vaev, skal der vaelges type, udseende
og kvalitet som eksisterende forhold.

Malings kvalitet skal vaere som Flliiggers flutex 5 eller tilsva-
rende. Farve rahvid eller NCS0500-N, Glans 5.

Veegge i kakken over bordpladen, hvor der ikke er klinker skal
males med glans 25 som Fliiggers Dekso 25. Farve rahvid eller
NCS0500-N.

Lofter i kakken er ved indflytningen malet med maling som
Fligger flutex 5 i farven rahvid eller NCS0500-N, og kan vedli-
geholdes med fglgende malingtyper:

Malings kvalitet skal vaere som Fliiggers flutex 5 eller tilsva-
rende. Farve rdhvid eller NCS0500-N, Glans 5.
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Vaegge i badevearelse er ved indflytningen tapetseret med filt
og malet med maling som Fligger vddrumsmaling i farven ra-
hvid eller NCS0500-N, og kan vedligeholdes med fglgende ta-
pet- og malingtyper: (Vaegge som ikke er beklaedt med klinker)

Ved opsaetning af nyt filt, skal der veelges type, udseende og
kvalitet som eksisterende forhold.

Malings kvalitet skal vaere som Fliggers vadrumsmaling eller til-
svarende. Farve rdhvid eller NCS0500-N, Glans 25.

Lofter i badevaerelse er ved indflytningen malet med maling
som Fligger flutex 10 i farven rahvid eller NCS0500-N, og kan
vedligeholdes med fglgende malingtyper:

Malings kvalitet skal vaere som Fliiggers flutex 10 eller tilsva-
rende. Farve rdhvid eller NCS0500-N, Glans 10.

Indvendigt treevaerk skal males med maling som Fliigger Interior
High Finish 40 eller tilsvarende.

Isolering over knaster skal omfatte afstgvning og pletning med
isoleringsmiddel over knaster, harpikslommer og gennemslag af
tidligere behandling.

Kitning af naturtree skal omfatte udfyldning af sem- og knast-
huller, vindridser, knastoprivninger, geringer og lignende, samt
efterslibning og afstgvning.

Malings kvalitet skal veere som Flliggers Interior easy Finish 40
eller tilsvarende. Farve som eksisterende eller NCS0500-N, Glans
40.
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Treegulve skal vedligeholdes med lak sa ofte, at lakoverfladen
ikke gennemslides og selve gulvet beskadiges. Gulvet vedlige-
holdes med gulvlak som Junckers gulvlak vandbaseret ultramat.

Gulve belagt med vinyl vedligeholdes med midler som Tarkett
Grgn Gulvvaskemiddel.

Gulve belagt med linoleum vedligeholdes med midler som
Forbo Monel Floorcare.

Ved afkalkning af vddrumsgulve, ma der ikke anvendes syre, da
dette nedbryder fuger og terrazzo.

Afdelingen foretager ikke nogen istandsaettelse og vedligehol-
delse af traegulve, hvorfor den enkelte lejer selv ma foretage og

bekoste en slibning og overfladebehandling eller udleegge
gulvteepper, hvis det skannes ngdvendigt.

Indvendig side af udvendige dgre- og vinduer skal der males
med maling som Fliigger Interior easy Finish 30 eller tilsva-
rende.

Farve: som eksisterende eller NCS0500-N, glans 30.

Plast- og aluminiumsvinduer ma ikke males, kun renggres.

Indvendige malede dgre males med maling som Fliigger Inte-
rior easy Finish 40 eller tilsvarende.

Farve: som eksisterende eller NCS0500-N, Glans 40.

Malet kakkeninventar ma males med maling som Fligger
Interior High easy 40 eller tilsvarende.

Farve: som eksisterende eller NCS0500-N, Glans 40.

Radiatorer skal males med maling som Fliigger radiatormaling
eller tilsvarende.

Farve: som eksisterende eller NCS0500-N, Glans 40.
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Standard for boligernes vedligeholdelses-
stand ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og veegge
nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vaere
istandsat, hvor der efter udlejerens skan har vaeret behov for
det.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan baere
praeg af almindeligt slid og zelde for et lejemal af den pageel-

dende type og alder.

Der kan ikke stilles saerlige krav til farvevalg i forbindelse med
indflytningen.
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