FAB
REFERAT AF BESTYRELSESMQDE

27. OKTOBER 2022 KL. 14.00, PA KONTORET

Tilstedeveerende: Erling Nielsen, Susanne Rasmussen, Annelis Pedersen, Jan Andersen,
Annette Nielsen, Ib Poulsen, Lars Lindgaard Nielsen, Tina Rasmussen
og Christian Bense.

Endvidere deltog Jacob Michaelsen, Brian Pedersen, Henrik Max
Rasmussen og Lars Hauballe Frandsen fra FAB samt Mette Holy
Jargensen fra PwC

Afbud fra: Nishan Ganesh og Kirsten Tgnnes

Formanden bad velkommen til denne lange dag for bestyrelsen med en omfattende og
spaendende dagsorden og gik herefter over til dagsordenen.

1. Opfolgning
1.1. Referat fra sidste ordinaere bestyrelsesmode

Der har ikke veeret nogle indsigelser eller rettelser til referatet, og det blev derfor godkendt.

1.2. Opfolgningslisten

Opfalgningslisten er ajourfart og lagt pa Intra.

2. Sager til beslutning

2.1. Arsregnskab for 2021/2022 (Brian Pedersen deltog under dette punkt)

Sagsindhold
Til behandling af &rsregnskabet, foreligger resultatopgerelser for tiden 1/7 2021 — 30/6 2022
for hovedselskabet og afdelingerne samt udkast til revisionsprotokol.

Pa madet fremlaegges arsregnskabet for 2021/2022 for hovedselskabet.

Arets resultat i boligorganisationen er realiseret med et overskud pa 1.455.503 kr., som
overfgres til arbejdskapitalen. Overskuddet kan primaert henfares til et starre byggesags-
honorar end budgetteret.

Arets resultat i afdelingerne viser, at der er underskud af varierende starrelse i 92 afdelinger,
hvilket primeert skyldes den negative kurs-udvikling i kapitalforvaltningen.



| 7 afdelinger er resultatet et overskud, som blandt andet skyldes besparelser pa almindeligt
vedligehold.

Revisionsprotokollen vil blive gennemgaet under punkt 2.2

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender arsregnskabet for 2021/22, og at overskuddet

overfgres til arbejdskapitalen.

Bilag 1: Hovedselskabsregnkab 2021-22
Bilag 1A: Afdelingsregnskaber uden bestyrelse
Bilag 2: Resultatliste afdelinger m. kommentarer

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte arsregnskabet for hovedselskabet for 2021/2022 samt

afdelingsregnskaberne for 2021/2022 for afdelinger uden afdelingsbestyrelse.

2.2. Revisionsprotokol for 2021/2022 (Mette Holy Joargensen, PwC deltog under dette
punkt)

Sagsindhold

Hovedpunkterne i revisionsprotokol for 2021/2022 vil blive gennemgaet pa madet af Mette
Holy Jorgensen.

Revisionsprotokol og kopi af spagrgeskema er vedlagt.

Original revisionsprotokol vil foreligge pa madet til gennemgang og underskrift.

Direktaren har underskrevet fuldsteendighedserkleering.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender revisionsprotokol og spargeskema.

Bilag 3: FAB Revisionsprotokol 2022
Bilag 4: FAB Sporgeskema 2021-22

Vedtagelse:
Revisionsprotokollen og spargeskemaet blev godkendt af bestyrelsen.

2.3. Budgetforslag for 2023/2024 (Brian Pedersen deltog under dette punkt)

Sagsindhold

Pa mgdet gennemgas budgetforslag for 2023/2024, ligesom der vil veere en opfalgning pa
de af bestyrelsen afsatte puljer fra dispositionsfonden pr. 30.06.2022. Herudover vil der pa
madet veere et forslag til justering af puljemidler

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgetforslag for 2023/24, samt godkender status

og oplaeg til justering af puljer.
Bilag 5: Hovedselskab — forslag til budget 2023-24

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte det fremlagte budget for 2023/2024.

Bestyrelsen godkendte den fremlagte allokering af midler fra arets overskud til de naevnte
puljer.



2.4. Bestyrelsesvederlag (Brian Pedersen deltog under dette punkt)

Sagsindhold

Bestyrelsesvederlaget kan pa basis af prisindekset forhgjes til kr. 88,57 (tidligere kr. 86,71)
pr. bolig for de farste 100 lejemalsenheder, og til kr. 53,14 tidligere kr. 52,02) pr. lejemals-
enhed for resten. Reguleringen har farst virkning for det regnskabsar, der pabegyndes efter
den 31. august 2022.

Bestyrelsesvederlaget beregnes og udbetales for et regnskabsar ad gangen. Udbetalingen
vil ske med bagud-lennen for juli.

@konomiske konsekvenser
Med udgangspunkt i forventede 9.353 lejemalsenheder, vil reguleringen betyde en stigning i
det samlede bestyrelsesvederlag pa ca. kr. 10.000 i regnskabsaret 2023/2024.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender forhgjelsen af bestyrelsesvederlaget.

Dialog pa modet:
Satserne er indkommet fra BL og vi vil dermed folge BLs anbefalinger.

Vedtagelse:
Bestyrelsen vedtog den fremlagte forhgjelse af bestyrelsesvederlaget.

2.5. Samarbejdsaftale med Faaborg-Midtfyn Kommune

Sagsindhold

FAB har gennem de sidste 2 ar deltaget i arbejdet med at en samarbejdsaftale om
kommunal anvisning som bade understatter den gode beboersammensaetning i
boligafdelingerne og skaber grundlag for at ivaerkseette opfalgende og forebygge
boligsociale indsatser, i samarbejde med kommunen.

Faaborg-Midtfyns Kommune og FAB har i dag ikke en boligsocial anvisningsaftale.

Anvisningsaftalen bygger pa et fordelingssystem mellem boligorganisationerne beregnet ud
fra antal boliger i boligafdelingerne og antal fraflytninger samt borgerens individuelle behov,
pa samme made som ved boligsocial anvisning i Odense.

Aftalte anvisningsprocedurer er dynamiske for at opfylde behovet for den boligsociale
anvisning bedst muligt og handteres via mail. Samtidigt opfyldes diverse juridiske
forpligtigelser ved boliganvisningen f.eks. kommunens garantiforpligtigelser ved indflytning
og ved fraflytning. Desuden etableres et forum "BoligDialogforum FMK” hvor kommune og
boligorganisationer halvarligt evaluerer aftale og stiller forslag om justeringer i praksis.

12. oktober 2022, Faaborg-Midtfyn Kommunes kommunalbestyrelse vedtager aftalen.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen godkender samarbejdsaftalen mellem FAB og Faaborg-Midtfyn

Kommune

Bilag 6: Samarbejdsaftale ml. FMK og almene boligorganisationer vedr. boligsocial
anvisning



Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte den fremlagte samarbejdsaftale med Faaborg-Midtfyn Kommune.

2.6. Godkendelse af opleeg til nye vedteegter

Sagsindhold

Repraesentantskabet har de seneste ar godkendt tilfgjelser/justeringer til FABs vedtaegter. |
forbindelse med dette arbejde er administrationen blevet opmeerksom pa, at vedteegterne
generelt set traenger til en justering/opdatering i forhold til normalvedtzegterne. BL har
gennemgaet vedteegterne og tilrettet/justeret efter normalvedteegterne.

Jurist fra BL deltog pa made med bestyrelsen den 12. oktober 2022, hvor
rettelser/justeringer til vedteegterne blev gennemgaet og droftet.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drafter og godkender forslag til reviderede vedtaegter med

henblik pa godkendelse pa repraesentantskabsmgde den 24. november 2022.

Bilag 7: Vedtaegter med aendringsforslag

Vedtagelse:
De fremlagte rettelser til vedteegterne blev godkendt af bestyrelsen, saledes at de kan

fremlaegges for repreesentantskabet d. 24. november 2022 for deres godkendelse.

Desuden vedtog bestyrelsen, at det skal fremga af vedteegterne, at det ikke er muligt at
stemme ved fuldmagt til afdelingsmgderne.

2.7. Valg af revisor efter udbud (Brian Pedersen deltog under dette punkt)

Sagsindhold

Pa bestyrelsesmadet i november 2021 blev det aftalt at der skulle igangsaettes en proces
omkring udbud af revisionsopgaven for FAB. Siden da har der vaeret gennemfart en
udbudsproces, som har resulteret i at vi har modtaget 4 tiloud pa opgaven. Udbuddet har
lagt veegt pa 5 veegtede tildelingskriterier som falger: "Rapportering, Pris, Erfaring, Kvalitet
og Proces”.

Proces og baggrund for indstillingen vil blive uddybet pa madet.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender at den pa bestyrelsesmgdet foreslaede kandidat

indstilles som ny revisor for FAB pa repraesentantskabsmgdet d. 24. november 2022.

Vedtagelse:
Bestyrelsen vedtog, at det anbefales repraesentantskabet, at revisionsopgaven for FAB

overgar til det foresladede revisionsselskab.

2.8. Islandsgade — Stiftelse af ny afdeling og navn samt keb af grund (Henrik Max
Rasmussen deltog under dette punkt)

Sagsindhold

Bestyrelsen godkendte den 4. marts 2021, at byggeriet i Islandsgade 16 skulle opfares som
en kombination af familieboliger og ungdomsboliger. FAB ansggte efterfglgende kommunen
om kvoter, og By- og Kulturudvalget godkendte pa mede den 21. juni 2021 at tildele op til 21
ungdomsboligkvoter. Pa By- og Kulturudvalgsmedet den 23. november 2021 blev projektet
forhandsgodkendt indeholdende 21 ungdomsboliger og 20 familieboliger. De kommunale

4



kvoter til familieboligerne finansieres af puljen til erstatningsbyggeri (nykvoteboliger) for
boliger der nedrives i Vollsmose.

Efterfalgende har der veeret teet dialog og forhandling med projektudvikleren og
totalentreprengren, som skal realiseres i henhold til den delegerede bygherremodel
(noglefeerdigt byggeri). Sidelgbende har der veeret teet dialog med Odense Kommunes
planafdeling, idet der skal udarbejdes og godkendes lokalplan for omradet. | denne proces
er projektet blevet bearbejdet og justeret, hvilket har bevirket, at boligantallet er blevet
reduceret til 39 boliger fordelt med 19 ungdomsboliger og 20 familieboliger. Boligerne
opfares i 2 separate bygninger med henholdsvis 19 og 20 boliger i hver. Ungdomsboligerne
indrettes som 1.- og 2-rums boliger pa mellem 39 m? og 50 m2, og familieboligerne som 2-
og 3-rums boliger pa mellem 52 m? og 78 m?, og det samlede areal udger i alt 2.121 m2.
Det bemeerkes, at rammebelobet i forbindelse med godkendelse af skema B i 2023 forhgijes,
og huslejeniveauet vil derfor ogsa stige. Den eksakte stigning offentliggares farst ultimo
2022, men der skannes en stigning pa 2-4%.

| forbindelse med godkendelse af skema A skal der formelt oprettes en ny afdeling med
navn og afdelingsnummer, og det foreslas, at afdelingen navngives afdeling 116,
Islandsgade.

Som en del af det samlede aftalegrundlag for den delegerede bygherremodel udarbejdes
der en kabsaftale, hvor kabspris og betingelser for overtagelsen af grundarealet fremgar.
Kabsprisen skal inden underskrivelsen af kgbsaftalen formelt godkendes af
organisationsbestyrelsen. Grunden har et samlet areal pa 2.215 m2, og grundprisen udger i
alt et oplyst belgb. Det bemeerkes, at kommunen ligeledes skal godkende grundprisen,
hvilket sker i forbindelse med skema A-tilsagnet ultimo 2022.

Byggeriet forventes opstartet i forsommeren 2023 med efterfglgende indflytning i medio
2024.

gkonomiske konsekvenser
Udgiften til grundarealet indgar i den samlede anlaegsramme pa i alt 56.413.290 kr. inkl.
moms (det forhgjede 2022 rammebelgb), og belaster ikke hovedselskabets gkonomi.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender at:

A. Bestyrelsen stifter og navngiver den nye afdeling i Islandsgade afdeling 116,
Islandsgade.

B. Grundarealet kabes for et oplyst belgb til brug for opfarelse af henholdsvis 19
ungdomsboliger og 20 familieboliger.

Bilag 8: Projektmappe - Islandsgade

Vedtagelse:
Bestyrelsen vedtog at stifte og navngive den nye afdeling i Islandsgade afdeling 116,

Islandsgade.

Bestyrelsen vedtog at grundarealet kabes for det oplyste belgb til brug for opfarelse af
henholdsvis 19 ungdomsboliger og 20 familieboliger.



3. Sager til droftelse
3.1. Arsberetning for regnskabsaret 2021-2022

Sagsindhold:

Tekst arsberetning for regnskabsaret 2021/2022 er tilsendt forud for mgdet.

Eventuelle rettelser og/eller kommentarer bgr indgives til Lars Hauballe inden mgdet, sa
droftelserne pa madet mere gar pa det overordnede indhold.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen drafter teksten til &rsberetningen og godkender, at der arbejdes

videre med det endelige layout af arsberetningen ud fra den tilsendte tekst.

Bilag 9: Udkast til tekst til drsberetning

Vedtagelse:
Teksten blev godkendt uden yderligere rettelser.

3.2. Den aktuelle situation herunder stigende forbrugsudgifter

Sagsindhold:

Grundet den stigende inflation herunder de stigende forbrugsudgifter ses en begyndende
tendens til, at lejere har sveert ved at kunne betale sin husleje og dermed risikerer en
udseettelse. Der er pt. mulighed for at f& gkonomisk radgivning via BoligSocialt Hus.
Derudover er der ikke yderligere kompenserende foranstaltninger, og samtidig afventes der
endelig afklaring pa mulige indefrysningsordninger.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager en indledende droftelse af situationen.

Vedtagelse:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og afventer beslutninger omkring de enkelte

ordninger, der pt. har status af forslag i Folketinget og/eller kommunerne.

3.3. Repraesentantskabsmgdet

Som aftalt pa seneste bestyrelsesmade skal afviklingen og opstillingen af kandidater til det
kommende repraesentantskabsmgde droftes.

Der mindes om, at de bestyrelsesmedlemmer, som er pa valg til arets
repraesentantskabsmade, skal melde ud om de gnsker genvalg under behandlingen af dette
punkt pa bestyrelsesmgdet d. 27. oktober 2022.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drafter det kommende repraesentantskabsmade, herunder

forslag til dirigent samt genopstilling af nuvaerende bestyrelsesmedlemmer, der er pa valg i
ar. Desuden draftes selve afviklingen af repraesentantskabsmadet.

Vedtagelse:
Hanne Rosenberg fra BUB foreslas som dirigent pa repreesentantskabsmadet.



4. Tema — Ny strategi
Gennemgang af den nye strategi, herunder spor, pejlemaerker og mal ved Jacob Michaelsen

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte strategien som fremlagt, og udtrykte stor tilfredshed med processen.

5. Gensidig orientering
5.1. Vollsmose og Solbakken

Orientering ved formand og direktor.

5.2. Orientering om diverse byggesager

Orientering ved Henrik Max Rasmussen

5.3. Status pa strategi og implementering af el-ladestandere, herunder valg af
operator

Orientering ved direktgren

Bilag 10: Status pa strategi og implementering af el-ladestandere

5.4. Status pa kapitalforvaltning samt kurstab overgangsordning (Brian Pedersen
deltog under dette punkt)

Orientering ved @konomichefen

6. Eventuelt og evaluering af dagens mgde

Neeste bestyrelsesmade er torsdag den 24. november 2022 kl. 14.00.
Der er frokost for bestyrelsen fra kl. 13:00.

Mgdet blev haevet kl. 18:25.



