FAB

WEB-REFERAT AF BESTYRELSESM@DE
11. MAJ 2023 KL. 16.00, PA KONTORET

Tilstedeveerende: Erling Nielsen, Ib Poulsen, Susanne Rasmussen, Annelis Pedersen, Jan
Andersen, Annette Nielsen, Kirsten Tgnnes, Lars Lindgaard Nielsen,
Tina Rasmussen, Nishan Ganesh og Christian Bense.

Endvidere deltog Ibrahim Al Hasan, formand for afdelingsbestyrelsen i
Birkeparken samt Jacob Michaelsen, Brian Pedersen, Henrik Max
Rasmussen og Lars Wazar Hauballe fra FAB.

Formanden bgd velkommen til bestyrelsesmgdet, hvor der bl.a. er besgg fra afdelingsbestyrelsen i
Birkeparken. Herefter blev der taget fat pa selve dagsordenen.
1. Opfelgning

1.1. Referat fra sidste ordinaere bestyrelsesmgde

Der er ikke indkommet kommentarer til det seneste referat, og det er hermed godkendt.

1.2. Opfelgningslisten
Opfelgningslisten er ajourfgrt og lagt pa Intra.

Der var ikke spagrgsmal til denne.

2. Sager til beslutning

2.1. Bestyrelsens overordnede holdning til boligafdelingers indmeldelse i eksterne
foreninger/organisationer; herunder den aktuelle sag i Birkeparken
(Ibrahim Al Hasan deltog under dette punkt)

Sagsindhold

Der har fra Birkeparkens side veeret udtrykt interesse for at indmelde hele afdelingen
kollektivt i foreningen Lejernes Hus, hvor afdelingen sa skal afholde udgiften til det arlige
kontingent, hvor det normalt er den enkelte beboer/husstand der indmelder sig enkeltvis og
selv afholder udgiften til det arlige kontingent.

Der kan komme andre forslag eller gnsker om en boligafdelings kollektive indmeldelse i
foreningerne eller organisationer, og derfor vil det veere godt, hvis bestyrelsen traeffer
beslutning omkring boligafdelingernes kollektive medlemskab af disse foreninger eller
organisationer.

Endvidere bar det besluttes hvordan denne beslutning pa bedste vis skal kommunikeres ud
til beboerdemokratiet og aktuelt, hvordan kommunikationen og dialogen med
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afdelingsbestyrelsen i Birkeparken eventuelt via en ny kontaktperson skal varetages, sa der
igen kan opbygges en god relation mellem afdelingsbestyrelsen i Birkeparken og
administrationen/organisationsbestyrelsen.

Herudover vil der blive givet en status pa den aktuelle sag.

Indstilling:
Bestyrelsen bedes treeffe en overordnet beslutning omkring boligafdelingernes mulighed for

kollektiv indmeldelse i diverse foreninger/organisationer.
Endvidere bedes bestyrelsen treeffe beslutning omkring, hvordan dette skal kommunikeres
ud til beboerdemokratiet, og herunder den aktuelle kommunikation med Birkeparken.

Dialog pa madet:
Formanden opsummerede indledningsvis sagens gang hidtil, og de aftaler der allerede er
indgaet, hvorefter ordet blev givet til Ibrahim Al Hasan.

Det har veeret en sveer tid i Birkeparken bade for beboerne, afdelingsbestyrelsen og
organisationsbestyrelsen, hvor der er blevet truffet mange svaere beslutninger seerligt i
forbindelse med helhedsplanen og den overordnede 'ghettoplan’.

| forhold til det fremsendte budget for Birkeparken for regnskabsaret 2023/2024 har
afdelingsbestyrelsen bl.a. vaeret forundret over stigningen pa konto 114, der indeholder bade
lgnninger til de ansatte og bl.a. udgiften til trappevask, der har veeret dragftet med
inspektagren og driftsmesteren.

Afdelingsbestyrelsen faler ikke, at de fik tilstraekkelige svar pa deres spgrgsmal forud for
afdelingsmgadet, og derfor blev der fremsat aendringsforslag pa selve afdelingsmadet, pa
trods af at afdelingsbestyrelsen pa forhand havde godkendt det udsendte budget.

Ibrahim medgav, at dette ikke var gennemtaenkt og beklagede dette, men det hang sammen
med manglende forstaelse af den overordnede budget-proces.

Formanden opsummerede derfor omkring budgetprocessen, hvor der var enighed omkring
begge parter (red. administrationen og afdelingsbestyrelsen) kan ggre det bedre
fremadrettet. — | den forbindelse blev det naevnt, at der allerede bliver der fulgt op med et
planlagt mgde mellem afdelingsbestyrelsen i Birkeparken og gkonomichefen samt
driftsmesteren.

Afdelingsbestyrelsen er efter yderligere oplysninger nu villige til at treekke deres
aendringsforslag omkring reducering af udgiften pa konto 114 tilbage, saledes at det
oprindelige budget har opbakning fra afdelingsbestyrelsen. (red. dette budget er ogsa det
som organisationsbestyrelsen har godkendt og videresendt til Odense Kommune)

Med hensyn til medlemskab af Lejernes Hus, sa har det ifglge Ibrahim veeret drgftet i
Birkeparken igennem laengere tid i Birkeparken, og der har veeret udvist interesse til dette
medlemskab fra mange beboeres side for bl.a. at kunne fa juridisk radgivning.

Afdelingsbestyrelsen i Birkeparken er forundrede over, at organisationsbestyrelsen afviste
medlemskabet i Lejernes Hus, nar denne holdning fra organisationsbestyrelsens side ikke
var blevet indikeret pa forhand, efter forslaget blev fremsendt fra afdelingsbestyrelsen.

Her bemaerkede formanden, at der var ca. 350 indkomne forslag til arets afdelingsmeader, sa
organisationsbestyrelsen forholder sig ikke til alle disse indkomne forslag pa forhand.
Organisationsbestyrelsen forholder sig normalt kun til de forslag, som matte blive forelagt
bestyrelsen for deres endelige godkendelse.

Afdelingsbestyrelsens argument for medlemskab af Lejernes Hus er, at det skal veere et
supplement til den radgivning, der allerede gives fra FABs medarbejdere.

Leerkeparken er allerede medlem af Lejernes Hus, og de har ifalge Ibrahim veeret glade for
deres medlemskab, hvor en del beboere har faet en god radgivning fra Lejernes Hus.
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Ved at tegne et kollektivt medlemskab for Birkeparken, bliver det billigere pr. lejemal end ved
individuelle medlemskaber for den enkelte lejer/husstand.

En del af beboerne i Birkeparken har ifglge Ibrahim veeret nervgse for bl.a. deres
huslejestigninger i forbindelse med den igangveerende helhedsplan, og derfor har de
efterspurgt en mere uvildig radgivning, end den som FAB kan give.

Flere fra organisationsbestyrelsens medlemmer gav pa mgdet dog udtryk for, at de mente,
at den radgivning, som FAB giver beboerne er uvildige nok, og at de ikke mente, at der var
beleeg for og fornuft i at betale for et medlemskab af Lejernes Hus, der medfarer en ikke
uveesentlig udgift for Birkeparken

Herefter forlod Ibrahim bestyrelsesmgdet og takkede for taletiden. — Organisations-
bestyrelsen fortsatte herefter deres interne drgftelse.

Der var et gnske fra en samlet organisationsbestyrelse om at afvente kommunens holdning
til spargsmalet omkring muligheden for at en almen boligafdeling kollektivt kan indmelde sig
i f.eks. Lejernes Hus, inden organisationsbestyrelsen traeffer beslutning herom.

Vedtagelse:
Organisationsbestyrelsen vedtog, at der afventes en tilbagemelding fra Odense Kommune

omkring Birkeparkens medlemskab af Lejernes Hus far organisationsbestyrelsen treeffer en
beslutning.

Punktet skal derfor tages op igen pa naeste organisationsbestyrelsesmgde.

2.2. Fravigelse af krav om rggfrie boliger i Sofielund Plejecenter
(Henrik Max Rasmussen deltog under dette punkt)

Sagsindhold

Pa bestyrelsesmgdet 11. november 2020 besluttede bestyrelsen, at alle fremtidige
nybyggerier skal veere ragfrie geeldende bade for bygninger og indenfor selve matriklen.
Dette medfarer, at nybyggerier med lempede eller ingen regler om raggfrihed skal godkendes
af bestyrelsen inden byggeriet tages i brug.

| forbindelse med indsendelse af ansggning om godkendelse af skema A for det kommende
Sofielund Plejecenter har Svendborg Kommune meddelt, at kommunen ikke kan godkende,
at de 48 plejeboliger bliver ragfrie. Dette begrundes blandt andet med, at malgruppen,
herunder isaer demente, kan have vanskeligt ved at efterleve et forbud. Samtidig skal
Svendborg Kommune overholde plejeboliggarantien, og skal kunne tilbyde borgere pa
garantiventelisten en plejebolig inden for to maneder. Det vil i den sammenhaeng ikke veere
muligt at tage hgjde for, om borgere er ikke rygere eller rygere. Der kan saledes ikke opnas
godkendelse af skema A, safremt kravet om rggfrie boliger fastholdes, og det anbefales
derfor, at bestyrelsen undtagelsesvis frafalder kravet, sa de 48 plejeboliger ikke er omfattet.
Det bemeerkes, at der endnu ikke er fastlagt en konkret og mere detaljeret rygepolitik for
Sofielund Plejecenter, men der arbejdes hen imod, at begraense rygningen mest muligt.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender, at kravet om rggfrie boliger fraviges i Sofielund

Plejecenter.

Vedtagelse:
Organisationsbestyrelsen godkendte, at kravet om rggfrie boliger fraviges i Sofielund

Plejecenter.

Dog @nskes det, at det meldes videre til Svendborg Kommune, at FAB gnsker en rygepolitik
pa plejecenteret.
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3. Sager til drgftelse

3.1. Opfelgning pa ansagning af seniorboligkvoter
(Henrik Max Rasmussen deltog under dette punkt)

Sagsindhold

Pa bestyrelsesmadet 9. marts 2023 orienterede byggechefen om ansggning til Odense
Kommune vedrgrende seniorboligkvoter til henholdsvis et projekt pa Bredalsvej med 24
boliger og 30 boliger i Hajby. Den 31. marts meddelte Odense Kommune, at der var
modtaget 12 ansggninger og, at FAB’s projekter ville blive indstillet til politisk godkendelse
med henholdsvis 12 seniorboliger pa Bredalsvej og 30 seniorboliger i Hgjby.

| forhold til Bredalsvej vil det ikke veaere hensigtsmaessigt kun at opfare halvdelen af de
ansggte 24 boliger — dels vil byggeriet virke "amputeret” i sit udtryk, dels vil der ikke veere
gkonomisk robusthed i projektet. Samtidig vurderes der at veere stor efterspgrgsel efter
seniorboliger i omradet, sa udlejning af 24 boliger vurderes realistisk. Det foreslas derfor, at
der anvendes 12 af FAB’s nyboligkvoter, saledes at det ansggte projekt med 24
seniorboliger kan realiseres. Det bemaerkes, at brug af nyboligkvoter skal godkendes af
Odense Kommune, og dette skal i givet fald drgftes med kommunen og efterfglgende
indarbejdes i den politiske godkendelsesproces. Pa nuveerende tidspunkt har FAB anvendt
174 nyboligkvoter af de bevilgede 226 kvoter, sa de 12 kvoter skal i givet fald tages af de 52
tilbageveaerende kvoter, hvorefter der resterer 40 kvoter til senere brug.

Indstilling:
Bestyrelsen bedes drgfte og beslutte, om der skal ske anvendelse af 12 nyboligkvoter til

projektet pa Bredalsvej afd. 32, Korslgkken.

Vedtagelse:
Bestyrelsen vedtog at der kan ske anvendelse af 12 nyboligkvoter til projektet pa Bredalsvej

afd. 32, Korslgkken.

4. Gensidig orientering
4.1. Orientering om aktuelle byggesager og helhedsplaner
(Henrik Max Rasmussen deltog under dette punkt)
Orientering ved byggechefen
Dialog pa mgdet:

Byggechefen gav en kort update pa de igangveerende byggesager og helhedsplaner, hvor
der er sket nyt siden sidst.

4.2. Opdatering pa dispositionsfonden
(Brian Pedersen deltog under dette punkt)

Orientering ved gkonomichefen

Dialog pa mgdet:
@konomichefen gennemgik oplaeg om dispositionsfond og mankolan.
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Der har veeret afholdt et online-mgde med Landsbyggefonden i denne uge omkring de nye
retningslinjer for statte fra henholdsvis Landsbyggefonden og egen dispositionsfond. — De
vigtigste pointer fra dette mgde var opsat i de gennemgaede slides.

Vi fglger udviklingen p& omradet teet.

4.3. Vollsmose og Solbakken
Orientering ved formand og direktar.

Dialog pa madet:
Infrastrukturplanen er feerdig, og der er indvielse pa onsdag (red. d. 17. maj 2023).

Den nye direktar for arealudviklingsselskabet er startet, og hun er nu i feerd med at
rekruttere folk til organisationen.

| Solbakken arbejdes der med to Igsninger, og det undersgges nu, om det er muligt at kunne
gennemfgre det bedste af disse to alternativer.

4.4. Proces for rekruttering til organisationsbestyrelsen

Orientering ved direktgren

Dialog pa mgdet:

Der er lagt en video med formanden ude p& hjemmesiden som reklame for "Aben
bestyrelse” d. 8. juni 2023.

Der skal desuden gares reklame for "Aben bestyrelse” pa det kommende bestyrelsesforum
d. 25. maj 2023.

Pa september-mgdet skal den videre proces drgftes.

4.5. Opdatering pa proces for ny strategi og handlinger
Orientering ved direktagren

Dialog pa madet:

Direktgren gav et kort opleeg om processen for strategien.

Strategien vil blive gennemgaet for alle medarbejdere pa en "Faglig fredag” d. 26. maj 2023
fysisk og via Teams, sa alle kan deltage.

Der vil ske en lgbende ad hoc beboerinddragelse efter behov i de enkelte
handlinger/projekter, ligesom VN vil blive meget involveret i saerligt det gule spor.

4.6. Opsamling pa evaluering af afdelingsmader
Orientering ved formanden.

Dialog pa madet:

Processen kgrer i 'det rade spor’, og der er blevet evalueret grundigt pa afdelingsmgderne i
2023 i flere grupper, og der kigges desuden pa, hvordan fremtiden kunne se ud for selve
afdelingsmgderne og afviklingen af disse.




Det vil blive preesenteret pa juni-mgdet, hvor Hanne Rosenberg vil komme med et oplaeg.

4.7. Status pa Sct. Joseph
Orientering ved direktgren

Dialog pd magdet:
Hele situationen omkring Sct. Joseph vil blive gennemgaet pa juni-madet.

4.8. Status pa Tagteekkervej
Orientering ved direktaren
Dialog pa madet:

Der er her tale om erhvervslejemalet ved Rosengardcenteret, hvor bestyrelsen tidligere har
givet grant lys for et muligt salg af bygningerne.

Det ser positivt ud med hensyn til et salg til en fornuftig pris.

Organisationsbestyrelsen vil blive opdateret, nar der er nyt i sagen.

5. Eventuelt og evaluering af dagens mgde
Inden nytar skal FAB ifalge lovgivning pa omradet have opsat en Whistleblower-ordning.
BL har allerede lavet en ordning/aftale med Kromann/Reumert, som vi kan tilmelde os, og
det er ved at blive undersggt pt.
Neeste bestyrelsesmgde er onsdag den 21. juni 2023 kl. 16.00.

Mgdet blev haevet kl. 18:33.



