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WEB-REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE
23. OKTOBER 2025 KL. 15.00, PA KONTORET

Tilstedevaerende: Erling Nielsen, Jan Andersen, Susanne Rasmussen, Annette
Nielsen, Kirsten Tgnnes, Lars Lindgaard Nielsen, Tina Jgrgensen,
Erland Christensen, Torben Asmussen og Peter Rothman Boas.

Der var afbud fra Henning Dahl

Endvidere deltog Jacob Michaelsen, Brian Pedersen Henrik Max
Rasmussen, Sune Hansen og Lars Wazar Hauballe fra FAB samt
Allan Trolle Pedersen og Kim-Anh Haeg Nguyen fra Deloitte .

Formanden bgd velkommen til bestyrelsesmgdet, hvor der denne gang er fokus pa regnskab og
budget og gik herefter over til dagsordenen. — Det blev endvidere pa mgdet besluttet at indfgje et
fortroligt punkt 2.9.
1. Opfelgning

1.1. Referat fra sidste ordinare bestyrelsesmade

Ingen kommentarer til seneste referat, der derfor blev godkendt.

1.2. Opfolgningslisten

Opfalgningslisten er ajourfart og lagt pa Intra.

2. Sager til beslutning

2.1 Arsregnskab for 2024/2025
Allan Trolle Pedersen og Kim-Anh Hgeg Nguyen fra Deloitte og Brian Pedersen deltog
under dette punkt

Sagsindhold:
Til behandling af arsregnskabet, foreligger resultatopgerelser for tiden 1/7 2024 — 30/6 2025
for hovedselskabet og afdelingerne samt udkast til revisionsprotokol.

Pa mgdet fremlaegges arsregnskabet for 2024/2025 for hovedselskabet.

Arets resultat i boligorganisationen er realiseret med et overskud pa 3.401.386 kr., som
overfgres til arbejdskapitalen. Overskuddet kan primeert henfgres til besparelse pa
lsnomkostninger som fglge af ubesatte stillinger og refusioner. Dertil kommer en stgrre
indteegt som fglge af en stigning i opskrivningsgebyrerne.

Arets resultat i afdelingerne viser, at der er overskud af varierende stgrrelse i 79 afdelinger,
hvilket primeert skyldes stgrre renteindteegter end budgetteret samt et fald i El-priserne. | 17
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afdelinger er resultatet et underskud, som blandt andet skyldes et stgrre forbrug pa diverse
udgiftsposter.

Revisionsprotokollen vil blive gennemgaet under punkt 2.2

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender arsregnskabet for 2024/2025 og at overskuddet

overfgres til arbejdskapitalen.

Bilag 1: Hovedselskabsregnskab 2024-2025
Bilag 1A: Afdelingsregnskaber uden bestyrelse
Bilag 2: Resultatliste afdelinger 2024-2025

Dialog pa madet:
Jkonomichefen gennemgik arsregnskabet for 2024/2025.

Hovedselskabet

Regnskaberne er for dette regnskabsar udarbejdet i et nyt IT-system, og derfor har
regnskaberne et lidt andet layout, end de har haft de tidligere ar.

FAB har 97 afdelinger i drift; 9.060 boliger / 9.341 lejemalsenheder.

Der er blevet har renteberegnet med lidt over 2 %, hvilket er over budget; det skyldes at de
finansielle markeder har veeret mere positive end forventet.

Kontoen for personaleudgifter er realiseret noget lavere end forventet. Det skyldes dels
organisationsaendringerne og refusion for barsler (uden aflasning), som der ikke var
budgetteret med.

De fleste af de avrige konti falger ganske fint budgettallene, dog har vi faet en lidt hgjere
indteegt fra gebyrer til Boligdden, da prisen for at veere aktivt segende her er blevet haevet.
Det samlede resultat for selskabet viser et overskud pa kr. 3.4 mio.

Pa balancen er der afvigelser pa konti for treekningsret, udlan til afdelinger og veerdipapirer.
De likvide midler er hgje pr. 30/6 2025, det skyldes at de ventede pa at blive overfert til de i
juni 2025 besluttede kapitalforvaltere; dette er overfart nu.

Dispositionsfonden er for nedadgaende, og det kan pa sigt blive ngdvendigt at afdelingerne
skal indbetale midler til dispositionsfonden for at opretholde minimumskravet til denne.

Afdelingerne

Der mangler underskrifter pa afdelingsregnskaberne fra to afdelinger; alle andre er blevet
underskrevet.

79 afdelinger har overskud

17 afdelinger har underskud

1 afdeling gari 0

Det er blandt andet den hgjere renteindtaegt, der har givet overskud i en del afdelinger.

Kapitalforvaltning
Der har veeret et overskud pa ca. kr. 37 mio.; heraf var ca. kr. 20 mio. dog kursreguleringer.

Vedtagelse:

Bestyrelsen godkendte arsregnskabet for 2024/2025, og at overskuddet overfares til
arbejdskapitalen.
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2.2, Revisionsprotokol for 2024/2025

Allan Trolle Pedersen og Kim-Anh Hgeg Nguyen fra Deloitte og Brian Pedersen deltog
under dette punkt

Sagsindhold

Hovedpunkterne i revisionsprotokol for 2024/2025 vil blive gennemgéet pa mgdet af Allan
Trolle Pedersen. Revisionsprotokol og kopi af spgrgeskema er vedlagt. Original
revisionsprotokol vil foreligge pa mgdet til gennemgang og underskrift. Direkt@gren har
underskrevet fuldsteendighedserklzering.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender revisionsprotokol og spgrgeskema.

Bilag 3: FAB Revisionsprotokol 2025
Bilag 4: FAB Spagrgeskema 2024-2025

Dialog pa medet:

Allan Trolle Pedersen fra Deloitte gennemgik hovedpunkterne i revisionsprotokollen, der var
vedlagt som bilag 3. Konklusionen fra revisionen er, at de godkender regnskabet uden
forbehold.

Revisionen har tillid til, at der er bogfart korrekt, og at der fagres tilstraekkelig kontrol med
dette.

Revisionen spurgte pa madet, om der var nogen i organisationsbestyrelsen der havde
mistanke om besvigelser; dette var ikke tilfaeldet.
Dette skal revisionen spgrge om i henhold til lovgivningen pa omradet.

Denne gang fylder revisionen af IT lidt mere i revisionsprotokollen, da der bade er set pa
Unik Bolig 4 og EG Bolig V2/V3. Det handler bl.a. om brugerrettigheder.

FABs password udlgber efter 270 dage; best practice er 90 dage. — Men der er s3 iveerksat
flere 2-faktor godkendelse, der hgjner sikkerheden, sa sikkerheden er stadig hg;.

Revisionen gav sine anbefalinger omkring bl.a. henleeggelser og underfinansiering.

Revisionen gentog sidste ars anbefalinger om maling af tiltagene i strategien og stgrre fokus
pa egenkontrol.

Revisionen papegede, i trad med gkonomichefens oplaeg, at dispositionsfonden kommer i
bekneb nogle ar ude i fremtiden.

Med hensyn til afdelinger med kontinuerlige overskud skyldes det fortrinsvis, at de er
omfattet af en helhedsplan, hvor det er meget sveert at budgettere preecist.

Niveauet for tab ved lejeledighed og tab ved fraflytninger er pa et stabilt niveau, og det har
veeret faldende i de foregaende ar, sa det ser fornuftigt ud.

Der var ros fra revisionen for FABs handtering af overgangen fra Unik Bolig 4 til EG Bolig.

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte revisionsprotokol og spargeskema.
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2.3. Budgetforslag for 2026/2027
Brian Pedersen deltog under dette punkt

Sagsindhold
P& madet gennemgas budgetforslag for 2026/2027, ligesom der vil veere en opfglgning pa
de af bestyrelsen afsatte puljer fra dispositionsfonden pr. 30.06.2025.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgetforslag for 2026/2027.

Bilag 5: Hovedselskab - forslag til budget for 2026/2027

Dialog pa medet:
@konomichefen gennemgik budgetforslag for 2026/2027.

Personaleudgifter er stigende; det skyldes dels de almindelige lgnstigninger, dels bortfald af
refusion for lgnudgifter i Vollsmose samt en forventning om, at alle stillinger er fuldt besat
(red. som de ikke var fuldt ud i 2024/2025).

Der budgetteres med et uaendret administrationsbidrag pa kr. 4.100,- pr. lejemalsenhed for
regnskabsaret 2026/2027.

Byggesagshonorarerne er budgetteret ud fra de forventninger vi har pt. — Erfaringsmaessigt
kan disse dog blive forskudt bade frem eller tilbage i tiden afhaengigt af byggesagernes
fremdrift.

@konomichefen gennemgik ogséa udviklingen i de gremeerkede puljer under
dispositionsfonden, samt forbruget pa denne og den fremtidige udvikling.

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte budgetforslag for 2026/2027

2.4. Bestyrelsesvederlag
Brian Pedersen deltog under dette punkt

Sagsindhold

Bestyrelsesvederlaget kan pa basis af prisindekset forhgijes til et oplyst belab pr. bolig for de
forste 100 lejeméalsenheder, og til et andet oplyst belgb pr. lejemals-enhed for resten.
Reguleringen har ferst virkning for det regnskabsar, der pAbegyndes efter den 31. august
2025.

Bestyrelsesvederlaget beregnes og udbetales for et regnskabsar ad gangen. Udbetalingen
vil ske med bagud-lgnnen for juli.

@konomiske konsekvenser

Med udgangspunkt i forventede 9.341 lejemalsenheder, vil reguleringen betyde en stigning i
det samlede bestyrelsesvederlag pa et samlet oplyst belgb i regnskabsaret 2026/2027.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender forhgjelsen af bestyrelsesvederlaget.
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Dialog pa madet:

Punktet skal hvert &r med pa et organisationsbestyrelsesmgde for, at vedtagelsen bliver
referatfart.

Der var ikke spgrgsmal eller kommentarer til indstillingen.

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte forhgjelsen af bestyrelsesvederlaget ud fra forhgjelsen af
prisindekset.

2.5. Rammer for opladning af el-cykler, kabinescootere og elektriske hjselpemidler
Henrik Max Rasmussen og Sune Hansen deltog under dette punkt

Sagsindhold

Som bekendt er der et stigende antal beboere, der benytter mindre transportmidler der
kraever opladning af litiumbatterier, hvilket skaber behov for sikre og praktisk anvendelige
lade lgsninger. Pa bestyrelsesmade den 8. maj 2025 blev problemstillinger vedrarende
opladning af elcykler, elscootere og @vrige elektriske hjaelpemidler i FABs boligafdelinger
draftet, og pa det efterfalgende bestyrelsesmade den 19. juni 2025 blev udkast til rammer
og proces forelagt og dreftet. Det blev i den forbindelse besluttet, at omradet skulle
afdaekkes yderligere, inden der formelt blev taget stilling til konkrete rammer pa omradet.
Der har efterfglgende veeret dialog med bl.a. North (forsikringsmaegler) og BL, og der vil
veere et opleeg pa bestyrelsesmadet, hvor rammer og proces vil blive gennemgaet, ligesom
ny information om b.la. ansvars- og forsikringsforhold, muligheder for evt. forbud mod
opladning i boliger, valg af Igsninger i afdelingerne m.m. vil blive uddybet.

Med afsaet i rammerne vil det vaere de enkelte afdelinger, der traeffer beslutning om konkrete
ladelgsninger og beslutningskompetencen placeres dermed lokalt i boligafdelingerne, og
vedtages formelt pa afdelingsmaderne. FAB understatter afdelingerne med radgivning og
tekniske standarder mv.

Bkonomiske konsekvenser:
Der kan veere behov for finansiering af etableringsomkostninger for de enkelte afdelinger,
som kan medfgre huslejestigning.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender rammesaetning og proces for etablering af

ladelgsninger til elcykler, elscootere og lignende udstyr i FABs boligafdelinger jfr. bilag 6 og
bilag 7.

Bilag 6: Overordnede rammer for etablering af ladelgsninger til elcykler, ellabehjul og
elscootere hos FAB.

Bilag 7: Procesplan for etablering af etablering af ladelasninger til elcykler, ellabehjul og
elscootere hos FAB.

Dialog pa madet:
Henrik Max Rasmussen og Sune Hansen gennemgik opleeg.

Organisationsbestyrelsen fik information omkring blandt andet forsikringsforhold ved f.eks.
brand opstaet fra et batteri til bl.a. elcykler.
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Det er blevet undersagt, om der kan laves forbud mod opladning af disse lidt stgrre batterier
i boligen. — Det er som udgangspunkt afdelingsmgdet, der kan treeffe beslutning om dette.

Det kan dog vaere sveert at opsige en beboer pa den baggrund, hvis man alligevel veaelger at
oplade f.eks. sit batteri til en elcykel.

Der kan dog pa sigt komme en overordnet lovgivning, der f.eks. forbyder opladning af nogle
batteri-typer i private boliger.

Forslag til rammer og proces for etablering af disse faelles ladelgsninger i FABs
boligafdelinger blev gennemgaet.

Der var et farste kig pa et inspirationskatalog til understgttelse af implementering af disse
ladelgsninger, samt udkast til kommunikation om en vedtagen ladelgsning.

Der var en dreftelse omkring, hvorvidt forslag om en ladelgsning skal komme fra
administrationens side, eller om det skal komme fra afdelingen selv.

Der var forslag om at sende information ud til afdelingsbestyrelserne; evt. informere om det
pa et Bestyrelsesforum inkl. informationsmateriale.

Det vil under alle omsteendigheder kraeve en behovsanalyse i den enkelte afdeling, for at
den rigtige lgsning for den pagaeldende afdeling kan identificeres, inden der stilles et forslag
pa et afdelingsmade. — Dette er ret ressourcekreevende.

Der var desuden en kort gennemgang af prisstrukturen for opladning af el-biler pa FABs
feelles el-ladelgsninger.

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte rammesaetning og proces for etablering af ladelgsninger til elcykler,
elscootere og lignende udstyr i FABs boligafdelinger

2.6. Finansiering af radgiverbistand til faelles og tvaergaende udbud
Henrik Max Rasmussen deltog under dette punkt

Sagsindhold

| FABs strategi under det bla spor er der bade fokus pa feelles indkab og serviceaftaler samt
feelles tveergdende udbud af handvaerkerydelser. Der vil her vaere et relativt stort gkonomisk
potentiale at hente, som vil komme beboerne i de bergrte afdelinger til gode. Finansieringen
af udgifterne vil som udgangspunkt blive deekket af de opnéede besparelser pa de udbudte
ydelser, og budgetmaessigt vil udgifterne afholdes af de afsatte henlaeggelser i de enkelte
afdelinger. Men da de indledende radgiverydelser typisk igangseettes Y2 - 1. ar inden selve
udbuddene implementeres og besparelserne realiseres, er der behov for mellemfinansiering
indtil udgifterne kan konteres pa afdelingernes budgetsatte henlaeggelsesmidler.

Det vil derfor vaere hensigtsmaessigt, at der etableres en pulje under Dispositionsfonden,
som afholder udgifterne som et udleeg, indtil udgifterne kan deekkes af afdelingernes egne
budgetter. Pa nuvaerende tidspunkt skennes der at vaere behov for en udleegspulje pa 1 mio.
kr., som reserveres pa Dispositionsfonden.
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Bkonomiske konsekvenser:

| det der er tale om midlertidige udlaeg vil der ikke veere gkonomiske konsekvenser for FAB,
og udgifterne i de enkelte afdelinger vil som udgangspunkt blive daekket af de opnaede
besparelser.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender, at der afsaettes en pulje pa et oplyst belgb til

mellemfinansiering af radgiverydelser.

Dialog pa medet:
Chef for Byggeri og Vedligehold gennemgik oplaeg pa madet.

Problematikken omhandler behovet for en mellemfinansiering til de radgivere som hjaelper
os med for eksempel udbud.

Det er forventningen, at denne udgift vil blive daekket af de opnéede besparelser.

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte, at der afsaettes en pulje pa et oplyst belgb til mellemfinansiering af
radgiverydelser.

2.7. Finansiering af radgiverbistand til pilotprojekter vedregrende screening for
helhedsplaner
Henrik Max Rasmussen deltog under dette punkt

Sagsindhold

| forbindelse med FABs strategi under det rgde spor skal der laves en analyse af
renoveringsbehovet i FABs boligafdelinger (AREB) med efterfglgende udarbejdelse af en
samlet renoveringsplan, herunder vurdering af mulige helhedsplaner med stgtte fra
Landsbyggefonden. Analysearbejdet er opstartet, og forventes klar inden udgangen af 2025,
hvorefter renoveringsplanen kan udarbejdes.

Der er imidlertid behov for at lave konkrete indledende og dybdegaende
helhedsplansanalyser, idet Landsbyggefonden har opfordret FAB til at indsende
ansggninger om praekvalifikation til helhedsplaner, da der muligvis er puljemidler til radighed
i Landsbyggefonden i indeveerende budgetar.

Konkret foreslas der i farste omgang igangsat screening af 2 afdelinger, som vurderes at
have potentiale til at arbejde videre med ans@gninger om praekvalifikation til
Landsbyggefonden. Det drejer sig om afdeling 31, Korslgkken og afdeling 32, Korslgkken,
som begge er aldre bebyggelser, der i et vist omfang har et vedligeholdelsesmaessigt
efterslaeb. Analyserne udarbejdes af Kuben Management, som har udviklet et specielt
analyseveerktaj, og nar analyserapporterne er udarbejdet, fortsaettes dialogen med
Landsbyggefonden med henblik pa at udarbejde konkrete ansagninger om preekvalifikation.

Gkonomiske konsekvenser:
Udgifterne til de indledende analyser vil alene fa gkonomiske konsekvenser for FABs
Dispositionsfond, hvis der ikke opnas skema A til helhedsplanerne.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender, at der afsaettes en pulje pa et oplyst belaeb til

mellemfinansiering af screeningsydelser indtil der opnas skema A pa de enkelte
helhedsplaner.
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Det handler endnu engang om mellemfinansiering af udgifter til analyse af renoveringsbehov
for eksisterende bebyggelser med henblik pad mulige helhedsplaner.

Dialog pa madet:
Chef for Byggeri og Vedligehold gennemgik oplaeg pa madet.

Ved denne mellemfinansiering er der dog en risiko for, at der kan vaere analyser som ikke
ender ud i en godkendelse af en helhedsplan, og sa vil midlerne ikke kunne fgres tilbage til
selskabet.

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte, at der afsaettes en pulje pa et oplyst belab til mellemfinansiering af
screeningsydelser indtil der opnas skema A pa de enkelte helhedsplaner.

2.8. Fortsat proces for Advisory Board/Demokratiudvalg

Sagsindhold
| forleengelse af FABs demokratiaften, skal der besluttes en proces for dannelsen af et
muligt "Demokratiudvalg” i FAB.

Dette Demokratiudvalg skal forelgbigt erstatte det tidligere vedtagne Advisory Board, og der
vil kunne etableres et godt samarbejde med BL, der er i gang med at opstarte deres egen
processer og tiltag omkring udviklingen af beboerdemokratiet.

Afhaengigt af udviklingen pa omradet og de erfaringer som matte blive hastet gennem
arbejdet med og i Demokratiudvalget, kan det sa senere blive aktuelt at danne et egentligt
Advisory Board i FAB.

Udkast til proces og rammer kan leeses i det vedlagte bilag.

Indstilling:
Det indstilles at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om proces og rammer for mulig

dannelse af et Demokratiudvalg i FAB.

Bilag 8: Notat omkring proces og rammer for et Demokratiudvalg i FAB

Dialog pa madet:

Direktaren henviste til det udsendte bilag 8, og spurgte organisationsbestyrelsen til deres

holdning omkring fremlaeggelse pa repraesentantskabsmadet.

Der var opbakning til, at forslaget om et Demokratiudvalg skal fremleegges pa
repreesentantskabsmadet.

Vedtagelse:

Spergsmalet om dannelse af et Demokratiudvalg skal fremlaegges fil
repreesentantskabsmadet.

2.9. Fortroligt punkt

Organisationsbestyrelsen behandlede et fortroligt punkt.
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3. Sager til droftelse
3.1. Arsberetning for regnskabsaret 2024/2025

Sagsindhold:
Tekst arsberetning for regnskabsaret 2024/2025 er tilsendt forud for madet som bilag til
dagsordenen.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen drafter teksten til arsberetningen og godkender, at der arbejdes

videre med det endelige layout af arsberetningen ud fra den tilsendte tekst.
Bilag 9: Udkast til tekst til drsberetning 2024-2025

Dialog pa medet:
Der var ingen umiddelbare rettelser til arsberetningen.

Et enkelt organisationsbestyrelsesmedlem sagde pa mgdet, at der vil blive indsendt en kort
tilfgjelse. (red. dette er modtaget og indarbejdet i den endelige tekst)

Vedtagelse:
Bestyrelsen godkendte, at der arbejdes videre med det endelige layout af arsberetningen ud
fra den tilsendte tekst.

3.2. FABs 80-ars jubilaaum i juni 2026

Sagsindhold:

Ved FABs 75-ars fadselsdag inviterede FAB beboerne pa Det fynske Dyrskue og FABs
medarbejdere med naermeste familie til en grill-aften i ZOO. Ved FABs 70-ars fadselsdag
blev FABs beboere inviteret i Zoologisk Have og medarbejdere samt samarbejdspartnere
holdt festlig reception pa Vestre Stationsvej med praesentation af en gave til selskabet,
nemlig de to FAB-murstens-kunstvaerker af Henrik Boe, der pryder
administrationsbygningen i dag.

D. 4. juni 2026 har FAB 80-ars jubilazaum. FABs bestyrelse bgr derfor vurdere, om og
hvordan det skal markeres.

Indstilling:
Hvis bestyrelsen vurderer, at FABs 80-ars jubileeum skal markeres, indstilles det, at der

nedseettes et jubileeumsudvalg, som far til opgave at komme med et oplaeg pa en passende
jubileeums-markering for FABs medarbejdere, beboere og beboerdemokrater, som matcher
FABs image, kerneopgave og gkonomiske raderum anno 2025/26.

Det indstilles at bestyrelsen gen-nedsaetter mestendels af det tidligere jubileeums-udvalg
bestaende af: Claudia Pring, Kommunikation og Organisation (udvalgets tovholder), Majbritt
Thomsen (Kundeservice og beboerdemokrati) og Jan Andersen (FABs organisations-
bestyrelse) samt ogsa Lars Wazar Hauballe (HR), som far til opgave at foresla koncept og
budget for det kommende jubilaeum.

Dialog pa madet:
Der var opbakning til at der nedsaettes et udvalg.
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Bestyrelsen vedtog at der nedseettes et jubileeums-udvalg bestaende af Claudia Pring,
Kommunikation og Organisation (udvalgets tovholder), Majbritt Thomsen (Kundeservice og
beboerdemokrati) og Jan Andersen (FABs organisations-bestyrelse) samt ogsa Lars Wazar
Hauballe (HR).

4. Gensidig orientering

4.1. Vollsmose og Solbakken
Orientering ved formand og direktor.

Der har tidligere pa mgdet veeret update omkring Vollsmose, hvor det derudover blot blev
tilfgjet, at der fortsat arbejdes stadig med arealer i Vollsmose-omradet.

4.2. Diverse byggesager
Orientering ved Chef for Byggeri og Vedligehold

Mosegardsparken A:
Der arbejdes sidelgbende med skimmelsvampproblemer i de ramte boliger og
helhedsplanen.

Der har veeret udbud af skimmelsvampsaneringen,

Mosegérdsparken B:
Der vil vaere afstemning om helhedsplan d. 2. december 2025.

Albanigade:
Skema A og B er indsendt.

Sagen er dog blevet forsinket pga. nabohgring og en politisk behandling.
Det medfarer at projektet bliver udsat i minimum 3-4 maneder.

Heiby:

Her afventes kommunens politiske behandling omkring grundprisen.

Denne behandling er udsat til efter kommunalvalget, og dermed vil det vaere et nyt politisk
udvalg.

Helhedsplan Birkeparken:
Forste beboerindflytninger blev foretaget i uge 43.

Plejehjemmet Egevang:
Udbedringen efter vandskaden i sommeren 2025 er nu feerdiggjort.

FAB har udbudt en del indkgbsaftaler via firmaet PX3; nogle aftaler har vist sig at veere gode
nok, mens der er opnaet besparelser pa andre aftaler.

4.3. Orientering omkring galdende aftale med EnergiFyn omkring levering af el til
faellesarealer mv. i FAB
Herunder de nye regler om mulighed for VE-feellesskaber
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Kort orientering ved Lars Wazar Hauballe

Dialog pa madet:
Lars gav en kort gennemgang af omradet om indkeb af el til feellesarealer.

El til faellesarealer i FABs boligafdelinger leveres naesten udelukkende via en samlet aftale
med EnergiFyn.

Pa baggrund af sterrelsen pa aftalen opnar FAB nogle fordelagtige priser.
FAB er som stgrre kunde desuden andelshaver i EnergiFyn og far den vej rundt en del af
overskuddet for hele EnergiFyns forretning retur i form af rabatter.

De senere ar har disse rabatter medfgrt, at FAB reelt set ikke har betalt "spottilleeg’ pa kWh-
prisen, men derimod kun de fra myndighederne fastlagte afgifter mv.

Der er dog ikke nogen garanti for, at FAB ogsa fremover kan opna disse rabatter, da det er
afhaengigt af, om EnergiFyn samlet set har overskud.

Streammen der leveres til FABs feellesarealer er saledes i dag sa billig, som det burde kunne
lade sig gere. — Strammen er dog ikke 'gran’, men helt almindelig 'sort’ stram.

Via indkeb af grgnne certifikater er det dog muligt at gere den strem som FAB indkgber
‘gren’. — Strammen er den samme, men med certifikaterne forpligtes EnergiFyn sig til, at
den maengde kWh som FAB har brugt er 'grant’ produceret.

Elselskaberne skal saledes dokumentere, at der som minimum er produceret grgn strgm til
elnettet svarende til de gronne certifikater, som der er indkabt.

Laes: Hvis alle kgbte grgnne certifikater til deres elforbrug, s& matte el-selskaberne KUN
producere grgn strgm. (dette er dog ikke tilfeeldet i dag)

Safremt FAB matte gnske at kgbe granne certifikater svarende til forbruget pa
feellesarealerne, sa vil det samlet set for hele selskabets forbrug pt. svare til en arlig udgift
pa et oplyst belgb.

De nye regler om boligafdelingernes tilslutning til lokale VE-feellesskaber, der leverer el fra
vedvarende energikilder, handler om en gendring i sideaktivitetsbekendtggrelserne.

Denne aendring betyder, at et afdelingsmade kan indstille, at afdelingen gnsker at indkgbe el
til feellesarealerne fra et lokalt VE-feellesskab.

Denne beslutning skal dog herefter godkendes af dels organisationsbestyrelsen og dels af
kommunen.

Det er fortsat organisationsbestyrelsen der er tegningsberettiget, og kun den der kan indga
aftalen.

| den forbindelse skal organisationsbestyrelsen sa overveje om en given afdelings overgang
til et lokalt VE-feellesskab kan/vil pavirke aftalen om el til feellesarealer for de gvrige
boligafdelinger.

Her har EnergiFyn oplyst, at safremt omfanget af den samlede aftale falder under en vis
maengde, sa kan vi ikke laengere opné de samme fordele og rabatter.

Der var slutteligt en kort drgftelse om mulighederne for opsaetning og brug af solceller til el

pa feellesarealerne i en boligafdeling. — Det er et komplekst omrade, og Sune Hansen lovede
at vende tilbage pa et senere mgde med et oplaeg om dette.
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4.4. Orientering om BLs nye fordelsprogram for almene beboere

BL har introduceret et online fordelsprogram med forskellige rabatmuligheder via Visma
LogBuy for alle almene beboere i Danmark.

Pa madet vil Lars Wazar Hauballe kort informere om fordelsprogrammet, og hvordan vi kan
gere det synligt for FABs beboere.

Dialog pa medet:
Det var en kort information om denne nye fordelsportal, der via BL giver muligheder for at
almene beboere kan opna rabatter.

Planen er at FAB linker til siden hos BL, hvor man kan tilmelde sig. — Der vil blive
kommunikeret lidt om dette pa hjemmeside mv.

Fordelsportalen geelder ikke for de ansatte (medmindre de selv bor alment), men en
lignende Izsning kan vaere pa vej via det lansystem som FAB benytter.

4.5. Orientering om nye stottetilsagn i Fyrreparken og Birkeparken

Pa bestyrelsesmgdet d. 19. juni 2025 godkendte bestyrelsen en justering af eget bidraget i
henholdsvis Fyrreparken og Birkeparken som fglge af en genberegning af
stottefastsaettelsen i de to helhedsplaner. Det fremgik desveerre ikke klart, at der var tale om
2 nye tilsagn, som kom oven i de allerede tilkendte stattebelgb. Det har gkonomiske
konsekvenser for de to sager.

Disse bliver gennemgaet pa madet.

Dialog pa madet:
Punktet tages op igen, da det pa organisationsbestyrelsesmgdet i juni 2025 ikke var tydeligt
nok, at der var tale om nye stattetilsagn og ikke blot nyberegninger.

Det medfarer, at FAB skal bidrage med et starre belgb, men ogsé at der samtidig opnas
stagrre stotte fra Landsbyggefonden.

Sa selvom det lige her og nu medfarer stgrre udgifter, sa kan den stgrre gkonomiske ramme
maske fa positiv indflydelse pa afdelingernes Mankolan.

Bestyrelsen vil blive orienteret, nar der er nyt i sagen.

4.6. Nyt fra formanden

Orientering ved formanden

BL arbejder med DemokratiNet og en forhabentlig kommende boligaftale.

Der er seerligt problemer i Kgbenhavn, hvor det er sveert at bygge almene boliger indenfor
rammebelgbet.

Der er en stor udfordring i EU-loven "Housing First”, hvor der kan komme regler om, at man

ikke kan bo i en almen bolig, hvis ens indteegt er for hg;j.
Det er muligt, at dette vedtages omkring arsskiftet.
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Reglerne vil skulle harmoniseres pa tveers af hele EU, og det kan i yderste konsekvens
betyde, at man fremover ikke kan bo alment i Danmark, hvis ens indtaegt er for hgj.

5. Eventuelt og evaluering af dagens mode
Der var tilfredshed med dagens made.
Der er 1. spadestik i Tankefuld torsdag d. 30. oktober.

Efter overgangen til EG Bolig kommer der nu f.eks. indkaldelser til afdelingsmader i e-
Boks/Digital Post.

Mandag d. 27. oktober 2025 er der veelgermade i Vollsmose i forbindelse med
kommunalvalget.

Neeste bestyrelsesmade er torsdag den 20. november 2025 kl. 14:00.

Madet blev haevet kl. 18:20.
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